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 الدلخص

، 2020( لسنة 14يهدؼ ىذا البحث إبٔ برليل الطبيعة القانونية لعقد اقتساـ الوقت كفقان لقانوف إمارة دبي رقم )
كالالتزامات البٍ تنشأ عنو لكل من  حيث يتناكؿ البحث مفهوـ عقد اقتساـ الوقت كخصائصو الأساسية، بدا بُ ذلك ابغقوؽ

ابؼنشأة كابؼستفيد، كيستعرض البحث كذلك الشركط الشكلية كابؼوضوعية اللبزمة لصحة عقد اقتساـ الوقت، بدءان من كتابة العقد 
ناقش البحث الآثار كتوثيقو كتسجيلو بُ السجل العقارم، كصولان إبٔ الالتزامات ابؼالية كالتزامات المحافظة على كحدة الإقامة، كما ي

القانونية ابؼبَتبة على العقد، خاصة فيما يتعلق بحقوؽ العدكؿ كالفسخ، كأبنية تسجيل ابغقوؽ الناشئة عنو بُ السجل العقارم 
 لضماف بضاية ابؼستفيدين، كيتناكؿ البحث أيضان النزاعات البٍ قد تنشأ عن العقد، سواء ابؼتعلقة بابغقوؽ الزمنية أك تقدبٙ ابػدمات
 أك الالتزامات ابؼتعلقة بالصيانة، كيستعرض البحث الآليات القانونية ابؼتاحة بغل ىذه النزاعات كفقان بؼا ينص عليو قانوف إمارة دبي،

كبىلص إبٔ أف ىذا القانوف يوفر إطاران قانونيان متكاملبن يعزز من شفافية العلبقة التعاقدية ببْ الأطراؼ، كبوقق ابغماية اللبزمة 
 يدين كابؼنشآت، بفا يساىم بُ تعزيز الثقة بُ نظاـ اقتساـ الوقت كتطوير القطاع السياحي بُ الإمارة.للمستف

، ابغقوؽ الزمنية، حق العدكؿ، حق 2020( لسنة 14عقد اقتساـ الوقت، قانوف إمارة دبي رقم )الكلمات الدفتاحية: 
 التزامات ابؼستفيد. الفسخ، السجل العقارم، النزاعات العقارية، التزامات ابؼنشأة،

Abstract 
This research aims to analyze the legal nature of the timeshare contract 

according to Dubai Law No. (14) of 2020, where the study delves into the 
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concept of the timeshare contract and its key characteristics, including the rights 
and obligations arising from it for both the establishment and the beneficiary. The 
research also explores the formal and substantive conditions required for the 
validity of the timeshare contract, starting from the writing, authentication, and 
registration of the contract in the land registry, to the financial obligations and 
responsibilities related to the maintenance of the property. The study further 
discusses the legal effects of the contract, particularly with respect to the rights of 
withdrawal and termination, and the importance of registering the rights arising 
from the contract in the land registry to protect the beneficiaries. Additionally, the 
research addresses the potential disputes that may arise from the contract, whether 
related to time-based rights, service delivery, or maintenance obligations, and it 
examines the legal mechanisms available to resolve these disputes according to 
Dubai Law. The study concludes that this law provides a comprehensive legal 
framework that enhances transparency in contractual relationships between the 
parties and ensures the necessary protection for beneficiaries and establishments, 
thereby contributing to increased confidence in the timeshare system and the 
development of the tourism sector in the Emirate. 

Keywords: Timeshare contract, Dubai Law No. (14) of 2020, time-based 
rights, right of withdrawal, right of termination, land registry, property disputes, 
obligations of the establishment, obligations of the beneficiary. 
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 الدقدمة
تحعد عقود اقتساـ الوقت من العقود ابغديثة البٍ ظهرت لتلبية احتياجات الأسواؽ العقارية كالسياحية ابؼتنامية، حيث 
تقدـ بديلبن مرنان عن التملك التقليدم لوحدات الإقامة العقارية، كيتيح ىذا النظاـ للمستفيدين الانتفاع بوحدات الإقامة خلبؿ 

( لسنة 14(، كقد أتى تشريع إمارة دبي رقم )2018ررة دكف ابغاجة إبٔ التملك الكامل للعقار )فرج، فبَة زمنية بؿددة متك
ليحدد إطاران قانونيان متكاملبن ينظم ىذا النوع من العقود، كذلك بهدؼ بضاية حقوؽ الأطراؼ ابؼتعاقدة كضماف سبّ  2020

ىذا النظاـ ضمن مساعي الإمارة لتعزيز قطاعي السياحة كالعقارات العلبقات التعاقدية بشكل يتسم بالوضوح كالشفافية، كيأبٌ 
 من خلبؿ تقدبٙ حلوؿ مبتكرة تتناسب مع احتياجات ابؼستثمرين كالسياح على حد سواء.

يتناكؿ ىذا البحث بالدراسة كالتحليل الطبيعة القانونية لعقد اقتساـ الوقت بُ إطار التشريع المحلي لإمارة دبي، كيهدؼ 
يح ابغقوؽ كالالتزامات الناشئة عن ىذا العقد لكل من ابؼنشأة كابؼستفيد، كما يعرض البحث الشركط اللبزمة لصحة إبٔ توض

العقد سواء من حيث الشكل أك ابؼضموف، حيث يببْ أبنية كتابة العقد كتوثيقو كتسجيلو بُ السجل العقارم لضماف بضاية 
التعاقدية ببْ ابؼنشأة كابؼستفيد من خلبؿ استعراض الالتزامات البٍ تبَتب على  الأطراؼ ابؼتعاقدة، كيدرس البحث كذلك العلبقة 

كل طرؼ بدوجب ىذا العقد، بدءان من التزامات ابؼنشأة بتقدبٙ الوحدة بحالة صابغة للبستخداـ، مركران بالصيانة الدكرية، ككصولان 
 إبٔ تقدبٙ ابػدمات الأساسية لوحدة الإقامة.

ثار القانونية لعقد اقتساـ الوقت، خصوصنا حقوؽ ابؼستفيد بُ العدكؿ أك الفسخ عند إخلبؿ يتناكؿ البحث الآكما 
ابؼنشأة بالتزاماتها، موضحنا دكرىا بُ بضايتو من التجاكزات. كما يبرز أبنية السجل العقارم بُ توثيق ابغقوؽ الزمنية كضماف قانوب٘ 

 .ية أك الاستخداـ غبّ القانوب٘للبنتفاع ابؼشركع، كتسوية النزاعات حوؿ ابغصص الزمن
علبكة على ذلك، يناقش البحث النزاعات المحتملة بُ تنفيذ عقد اقتساـ الوقت، موضحنا الآليات القانونية البٍ يوفرىا 
قانوف دبي بغلها بفعالية، سواء بسبب الإخلبؿ بابػدمات أك التعدم على حقوؽ ابؼستفيد. كما يستعرض سبل اللجوء إبٔ 

 .وسائل البديلة كالتسوية الودية كالوساطة، بفا يضمن بضاية ابغقوؽ كاستقرار العلبقات التعاقديةالقضاء كال
 أولًا: ألعية البحث:

تتمثل الأبنية النظرية بؽذا البحث بُ إثراء الفقو القانوب٘ لعقود اقتساـ الوقت، البٍ تلبي احتياجات السياحة كالعقارات بُ 
، بؿللبن العلبقة التعاقدية ببْ ابؼنشأة 2020( لسنة 14وب٘ بؽذا العقد كفق قانوف دبي رقم )دبي. يوضح البحث الإطار القان

كابؼستفيد كحقوقهما كالتزاماتهما. كما يسلط الضوء على ابعوانب الغامضة بُ القانوف، مع تقدبٙ مراجعة نقدية بؼسائل صحة العقد 
 .صصةكحق العدكؿ كالفسخ، بفا يعزز ابؼعرفة القانونية ابؼتخ

كما بومل البحث أبنية تطبيقية لأصحاب ابؼصلحة بُ القطاعبْ العقارم كالسياحي، خاصة بُ دبي البٍ تشهد تطورنا 
مستمرنا. يوضح الأبعاد العملية لعقد اقتساـ الوقت كمليات تنظيمو كفق القانوف، بفا يساعد الشركات العقارية كابؼنشآت الفندقية 
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ية. كما يوفر إطارنا بغماية حقوؽ ابؼستفيدين، من خلبؿ توضيح الأحكاـ ابؼتعلقة بالتسجيل، على الامتثاؿ للتشريعات بفعال
 .العدكؿ، كالفسخ، بفا يعزز الثقة بُ ىذه العقود كيدعم تطوير ابؼشاريع السياحية كالعقارية

 ثانياً: أىداؼ البحث:
، كتوضيح 2020( لسنة 14إمارة دبي رقم )برليل ابؼفهوـ القانوب٘ لعقد اقتساـ الوقت كفقان بؼا كرد بُ قانوف  -1

 تعريفو كخصائصو القانونية.
برديد الشركط القانونية البٍ بهب توفرىا لصحة عقد اقتساـ الوقت، كالتزامات الأطراؼ ابؼتعاقدة )ابؼنشأة  -2

 كابؼستفيد( بدوجب ىذا العقد.
العدكؿ كالفسخ، كتسجيل ابغقوؽ،  دراسة الآثار القانونية ابؼبَتبة على عقد اقتساـ الوقت بدا بُ ذلك حق -3

 كحل النزاعات ابؼتعلقة بو.
بُ حاؿ كجود جوانب تستدعي  2020( لسنة 14اقبَاح برسينات أك تعديلبت على قانوف إمارة دبي رقم ) -4

 التطوير بناءن على الدراسة التحليلية.
 ثالثاً: مشكلة البحث:

اجهها الأطراؼ ابؼتعاقدة بُ عقود اقتساـ الوقت، كخاصةن تلك تتمثل مشكلة ىذا البحث بُ التحديات القانونية البٍ يو 
، حيث بيكن أف (Anderson, 2016)ابؼتعلقة بحماية حقوؽ ابؼستفيدين كضماف تنفيذ الالتزامات ابؼنصوص عليها بُ العقد 

الصيانة الدكرية لوحدة الإقامة،  ينشأ عن ىذا النوع من العقود نزاعات متعلقة بابغقوؽ الزمنية للبنتفاع، تقدبٙ ابػدمات، أك إجراء
، تظهر ابغاجة إبٔ فهم شامل لكيفية تنظيم ىذا النوع من العقود 2020( لسنة 14كمن خلبؿ دراسة قانوف إمارة دبي رقم )

كضماف بضاية حقوؽ ابؼستفيدين من أم بذاكزات قد بردث من قبل ابؼنشآت أك الأطراؼ الأخرل، إذ قد تبَتب على عدـ 
ركط العقد مثار قانونية معقدة تؤثر على استمرارية الانتفاع كتفتح المجاؿ للنزاعات القانونية، بفا يستدعي البَكيز على الالتزاـ بش

 (.2021خالد، مدل فعالية التشريعات ابغالية بُ معابعة ىذه التحديات كبضاية الأطراؼ ابؼتعاقدة )
 رابعاً: منهج البحث:

يلي القانوب٘ الذم يستهدؼ دراسة كبرليل النصوص القانونية الواردة بُ قانوف إمارة يعتمد ىذا البحث على ابؼنهج التحل
ابػاص بعقود اقتساـ الوقت، حيث يتم البَكيز على برليل النصوص البٍ تتعلق بتحديد ابغقوؽ  2020( لسنة 14دبي رقم )

لقة بتسجيل ابغقوؽ كالنزاعات الناشئة عن ىذا النوع من كالالتزامات لكل من ابؼستفيد كابؼنشأة، مع النظر بُ الأطر القانونية ابؼتع
العقود، كيتم استخداـ ابؼنهج الوصفي لدراسة التطبيقات العملية للعقد من خلبؿ توضيح طبيعة الشركط الشكلية كابؼوضوعية 

من حالات عملية على  اللبزمة لصحة العقد، كما يعتمد البحث على ابؼقارنة ببْ ما ىو منصوص عليو بُ التشريع كما قد يظهر
أرض الواقع، بهدؼ برديد مدل فعالية ىذه التشريعات بُ بضاية حقوؽ الأطراؼ ابؼتعاقدة كحل النزاعات الناشئة عن العقود، 

 كيهدؼ ىذا ابؼنهج إبٔ توفبّ فهم شامل كدقيق لكيفية تنظيم ىذا النوع من العقود بُ السياؽ القانوب٘ الإمارابٌ.
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 خامساً: خطة البحث:
 ابؼبحث الأكؿ: مفهوـ عقد اقتساـ الوقت.

 .2020( لسنة 14ابؼبحث الثاب٘: الأحكاـ القانونية لعقد اقتساـ الوقت بُ قانوف إمارة دبي رقم )
 ابؼبحث الثالث: الآثار القانونية لعقد اقتساـ الوقت.

 ابػابسة.

 مفهوـ عقد اقتساـ الوقت: الدبحث الأوؿ
ابغديثة البٍ تنظم استخداـ العقارات السياحية، بفا بينح ابؼستفيدين حق الانتفاع بها يعد عقد اقتساـ الوقت من العقود 
(. يساىم ىذا النظاـ بُ دعم القطاعبْ السياحي كالعقارم عبر توفبّ خيارات 2018لفبَة زمنية بؿددة مقابل بدؿ مابٕ )إبراىيم، 

( لسنة 14فندقية أك عقارية مصنفة كفق قانوف دبي رقم ) مرنة للسياح كابؼستثمرين، حيث يتيح للمستفيدين استخداـ كحدات
. ينظم العقد العلبقة ببْ ابؼنشأة كابؼستفيد، بدا يضمن حقوؽ الطرفبْ، كما يتيح تبادؿ ابغصص الزمنية عبر برامج 2020

 .(Smith, 2020متخصصة، بفا يعزز مركنة الاستخداـ كيساىم بُ تطوير القطاع السياحي كجذب الاستثمارات )
 كللتعرؼ على مفهوـ عقد اقتساـ الوقت، بً تقسيم ىذا ابؼبحث إبٔ مطلببْ، كذلك على النحو التابٕ:

 تعريف عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الأوؿ
إف الاىتماـ بالسائح يتطلب كضع منظومة قانونية ملبئمة تنسجم كتستجيب بؼقتضيات خدبفة السياحة كتطويرىا، كمن 

ح كسلبمتهم كأمنهم، فضلبن عن الالتزاـ بتوفبّ أفضل ابػدمات بؽم قصد استقطابهم كبرفيزىم على توسيع ذلك العناية براحة السيا 
(، كبُ ىذا السياؽ، يحعدُّ عقد اقتساـ الوقت من العقود ابغديثة البٍ ظهرت لتنظيم 2019نشاطهم السياحي كتكراره )بن صغبّ، 

ن من الانتفاع بوحدات الإقامة لفبَات زمنية بؿددة، حيث يتيح ىذا العقد استخداـ العقارات السياحية بطريقة بسكن ابؼستفيدي
للمستفيد ابغق بُ الانتفاع بوحدة الإقامة لقاء بدؿ مابٕ معلوـ كبُ فبَة زمنية بؿددة كفقان لشركط العقد ابؼتفق عليها )العوضي، 

ادؽ كابؼنتجعات السياحية كيشجع على الاستثمار (، كيعزز ىذا النظاـ من مركنة استخداـ العقارات السياحية مثل الفن2020
السياحي بُ إمارة دبي، كيتميز ىذا العقد بتقدبيو بضاية قانونية كاضحة للطرفبْ )ابؼستفيد كابؼنشأة( من خلبؿ برديد حقوؽ 

لعدكؿ أك الفسخ كالتزامات كل طرؼ، إضافة إبٔ كونو مشمولان بنظاـ قانوب٘ متكامل يضمن بضاية حقوؽ ابؼستفيدين بُ حالات ا
أك النزاعات، كيعتبر ىذا العقد كسيلة فعالة لتنشيط القطاع السياحي بُ دبي من خلبؿ توفبّ بدائل سياحية مرنة كمتكاملة 

(Day, 2020:ٕكمن ىذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ على تعريف عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التاب .) 
 ف دبي:أولًا: تعريف عقد اقتساـ الوقت في قانو 

( على أف عقد اقتساـ الوقت ىو عقد قانوب٘ يتم من 2بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14ينص "قانوف إمارة دبي رقم )
نح ابؼستفيد حق الانتفاع بوحدة الإقامة المحددة بُ العقد  "، حيث بيح خلبلو بيع ابغصة الزمنية للمستفيد مقابل بدؿ مابٕ معلوـ

النظاـ إبٔ تنظيم استخداـ الوحدات العقارية السياحية بشكل يوفر ابؼركنة للمستفيدين دكف  خلبؿ فبَة زمنية دكرية، كيهدؼ ىذا
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ابغاجة إبٔ التملك الكامل، كيعزز من تطوير القطاع السياحي من خلبؿ توفبّ بدائل إقامة متعددة كمبتكرة، إضافة إبٔ ذلك، 
 (.2015شركط استخداـ الوحدة العقارية )إبراىيم، بودد العقد التفاصيل ابػاصة بددة الانتفاع كابؼقابل ابؼابٕ ك 

يتمثل ابعانب الأىم بُ عقد اقتساـ الوقت بُ برديد العلبقة ببْ ابؼنشأة كابؼستفيد، حيث يلتزـ الطرفاف بدا كرد بُ العقد 
تسجيل العقد بُ من شركط كضمانات تنظم حق الانتفاع بوحدة الإقامة، كيوفر ىذا النظاـ بضاية قانونية للمستفيد من خلبؿ 

(، كما يحلزـ العقد ابؼنشأة بضماف عدـ تعرض ابؼستفيد لأم ضرر أك إعاقة بُ 21السجل العقارم كفقان بؼا جاء بُ ابؼادة )
 (.Griffin, 2021استخدامو لوحدة الإقامة خلبؿ الفبَة الزمنية ابؼتفق عليها )

 ثانياً: مفهوـ الحصة الزمنية في عقد اقتساـ الوقت:
صة الزمنية عنصرنا أساسينا بُ عقد اقتساـ الوقت، حيث تتيح للمستفيد الانتفاع بوحدة الإقامة لفبَة بؿددة دكف تعد ابغ

على أف ابغصة الزمنية بسنح استخدامنا دكريان  2020( لسنة 14( من قانوف دبي رقم )2بسلك كامل، كفقنا للعقد. كتنص "ابؼادة )
راغببْ بُ إقامة قصبّة الأجل كمتكررة. يضمن القانوف حقوؽ ابؼستفيد خلبؿ ابغصة الزمنية،  للعقار"، ما بهعلها خيارنا مناسبنا لل

 .(2016كما بودد معايبّ تقييمها، مثل مواسم الإقامة كمساحة الوحدة كمواصفاتها )الأنصارم، 
ستخدامها لفبَة يتيح القانوف ترحيل ابغصة الزمنية بشركط بؿددة، حيث بيكن للمستفيد تأجيل اعلبكة على ذلك، 

(. تعكس ىذه ابؼيزة مركنة عقد اقتساـ الوقت، بفا يسمح بتعديل أكقات الانتفاع كفقنا لاحتياجات 23لاحقة كفقنا للمادة )
 .(2022ابؼستفيدين دكف فقداف حقوقهم. كتعد ىذه ابؼركنة من أبرز مزايا ىذا النظاـ مقارنة بأنظمة التملك التقليدم )موسى، 

 وتسجيل عقد اقتساـ الوقت:ثالثاً: توثيق 
( أف يتم توثيق عقد اقتساـ الوقت كتابيان كيوقع عليو 16بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14يشبَط "قانوف إمارة دبي رقم )

الطرفاف"، حيث يتضمن العقد اسم كىوية الطرفبْ كتفاصيل كحدة الإقامة كالبدؿ ابؼابٕ ابؼتفق عليو، بالإضافة إبٔ مدة الانتفاع 
ات كل طرؼ، كيعد توثيق العقد خطوة جوىرية لضماف حقوؽ ابؼستفيد، إذ "يحلزـ القانوف ابؼنشآت بتسجيل العقود بُ كالتزام

("، ما يعزز من بضاية حقوؽ ابؼستفيد كيضمن استمرارية الانتفاع بالعقار ضمن الشركط المحددة 21السجل العقارم كفقان للمادة )
(Beck, 2020.) 

جل العقارم أحد أىم الإجراءات البٍ تكفل بضاية ابؼستفيد من ابؼخالفات أك التعديات البٍ قد كيعتبر التسجيل بُ الس
تؤثر على حقوقو بُ الانتفاع بالعقار، كبودد القانوف عقوبات كاضحة بُ حالة عدـ تسجيل العقد أك الإخلبؿ بأم من التزامات 

ع من العقود، كما أف التسجيل يتيح للمستفيد إمكانية متابعة حقوقو ابؼنشأة، بفا يضمن بيئة قانونية ممنة للتعامل مع ىذا النو 
(. كما أف التعاقد أصبح يبـر عن 2020القانونية بشكل سليم كيقلل من فرص النزاعات القانونية ببْ الأطراؼ ابؼتعاقدة )ابغسن، 
بارىا الطرؼ المحبَؼ، التزاـ بتزكيد السائح بعد من خلبؿ شبكة الإنبَنت، الأمر الذم يلقي على عاتق شركة السياحة كالسفر باعت

 (.2019بكافة ابؼعلومات الضركرية عن مضموف العقد كبرنامج الرحلة السياحية، كذلك قبل التعاقد )لمجيدرم، 
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أف عقد اقتساـ الوقت بيثل نظامان حديثان كفعالان لتنظيم الانتفاع بالوحدات العقارية السياحية بُ إمارة  وتستنتج الباحثة
دبي، حيث يوفر إطاران قانونيان مرنان بوقق التوازف ببْ حقوؽ ابؼستفيد كابؼنشأة، كيعزز من الشفافية كالوضوح بُ التعامل مع العقود 
السياحية، كما أف اعتماد ىذا النظاـ يسهم بُ تعزيز القطاع السياحي بُ الإمارة من خلبؿ تقدبٙ بدائل إقامة مرنة كغبّ تقليدية، 

فبّ بضاية قانونية شاملة من خلبؿ تسجيل العقود بُ السجل العقارم كضماف حقوؽ الأطراؼ كفقان بؼا نص عليو إضافة إبٔ تو 
 .2020( لسنة 14قانوف دبي رقم )

 خصائص عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الثاني
بٕ، ضمن إطار قانوب٘ يتميز عقد اقتساـ الوقت بتمكبْ ابؼستفيد من الانتفاع بوحدة الإقامة لفبَة بؿددة مقابل بدؿ ما

بودد حقوؽ كالتزامات الأطراؼ. يوفر ىذا النظاـ حلولان مرنة للراغببْ بُ الاستفادة من العقارات السياحية دكف بسلك دائم، مع 
(. كمن ىذا Epstein, 2019ضماف بضاية قانونية لاستمرارية حقوؽ ابؼستفيدين كتنظيم الاستخداـ الدكرم للوحدة العقارية )

 بيكن التعرؼ على خصائص عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ: ابؼنطلق
 أولًا: الدرونة الزمنية في الانتفاع:

تعد ابؼركنة الزمنية من أبرز خصائص عقد اقتساـ الوقت، حيث يتيح للمستفيد الانتفاع بوحدة الإقامة لفبَة بؿددة 
على أف ابغصة الزمنية  2020( لسنة 14( من قانوف دبي رقم )2ابؼادة )كمتكررة سنويان دكف ابغاجة إبٔ التملك الدائم. كتنص "

بسنح استخدامنا دكريان للعقار"، بفا يلبي احتياجات السياح كابؼستثمرين، كيوفر بديلبن مناسبنا للئقامة قصبّة الأجل مع إمكانية 
 .(2024التكرار سنويان )شوقي، 

مركنة إضافية بُ استخداـ ابغصة الزمنية من خلبؿ إمكانية ترحيل الانتفاع بالإضافة إبٔ ذلك، يتيح القانوف للمستفيدين 
( من القانوف، كىو ما يسمح للمستفيدين بتغيبّ أكقات استخدامهم لوحدة الإقامة بدا يتناسب 23إبٔ فبَة لاحقة كفقان للمادة )

مر من ابؼيزات الأساسية البٍ بذعل عقد اقتساـ مع احتياجاتهم الشخصية دكف فقداف حقهم بُ الانتفاع بالعقار، كيعتبر ىذا الأ
 (.2018الوقت جذابان للؤفراد الذين يفضلوف ابؼركنة بُ تنظيم أكقات إقامتهم )ابػضبّم، 

 ثانياً: حماية حقوؽ الدستفيد:
( 14)( من قانوف دبي رقم 16يتميز عقد اقتساـ الوقت بحماية قانونية شاملة بغقوؽ ابؼستفيد، حيث تشبَط "ابؼادة )

أف يكوف العقد مكتوبان كموقعنا، متضمننا تفاصيل الأطراؼ كشركط الانتفاع كالبدؿ ابؼابٕ لضماف الشفافية". كما يحلزـ  2020لسنة 
 (.Russell, 2019القانوف ابؼنشأة بضماف حق ابؼستفيد بُ الانتفاع بوحدة الإقامة خلبؿ الفبَة ابؼتفق عليها دكف عوائق )

( على ضركرة تسجيل عقد اقتساـ الوقت بُ السجل العقارم بعد 21"القانوف بُ ابؼادة )علبكة على ذلك، ينص 
انقضاء فبَة العدكؿ"، كىو ما يعزز من بضاية ابؼستفيد من أم بـالفات قد تتعرض بؽا حقوقو بُ الانتفاع بالعقار، كيعد ىذا 

لة الإخلبؿ بأم من بنود العقد، بفا يعزز من الثقة بُ ىذا التسجيل ضمانة قانونية ىامة تتيح للمستفيد اللجوء إبٔ القضاء بُ حا
 (.2016النوع من العقود كيشجع على استخدامو على نطاؽ كاسع بُ القطاع السياحي )عبوم، 
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 ثالثاً: سهولة التعاقد والدشاركة:
كشركط الانتفاع، مع يوفر عقد اقتساـ الوقت سهولة بُ التعاقد، حيث يكتفي بتحديد ابغصة الزمنية كابؼقابل ابؼابٕ 

على أنو أداة قانونية مرنة تتيح الانتفاع  2020( لسنة 14( من قانوف دبي رقم )2تسجيلو بُ السجل العقارم. كتنص "ابؼادة )
 .(2024بوحدات الإقامة دكف بسلك كامل، بفا بهعلو خيارنا مناسبنا بؼن يبحثوف عن إقامة مرنة كمتكررة" )شوقي، 

لعقد للمستفيدين "إمكانية تبادؿ ابغصص الزمنية مع مستفيدين مخرين من خلبؿ برامج تبادؿ إبٔ جانب ذلك، يتيح ا
( من القانوف"، كىو ما يسهل على ابؼستفيدين تغيبّ كحدات الإقامة أك تغيبّ 26ابغصص الزمنية ابؼنصوص عليها بُ ابؼادة )

لنظاـ حلبن مرنان يوفر ابؼزيد من ابػيارات كالإمكانيات للؤشخاص الفبَات الزمنية للبنتفاع بدا يتناسب مع احتياجاتهم، كيعد ىذا ا
 (.McNulty, 2018الراغببْ بُ بذربة إقامة متميزة )

عقد اقتساـ الوقت يشكل نظامنا قانونينا مرنان يتيح الانتفاع بالعقارات السياحية كفق إطار زمبِ أف  وتستنتج الباحثة
ة بُ التعامل مع ابؼنشآت. كما يوفر مركنة زمنية كمالية، بفا بهعلو بديلبن مناسبنا للتملك بؿدد، مع ضماف بضاية قانونية تعزز الثق

( 14الكامل، إضافة إبٔ دكره بُ تنشيط القطاع السياحي بُ دبي كتقدبٙ حلوؿ مبتكرة للئقامة ابؼرنة كابؼتكررة كفق قانوف دبي رقم )
 .2020لسنة 

 2020( لسنة 14اقتساـ الوقت في قانوف إمارة دبي رقم )الأحكاـ القانونية لعقد : الدبحث الثاني
ضوابط عقد اقتساـ الوقت، حيث يشبَط أف يكوف العقد مكتوبان  2020( لسنة 14بودد "قانوف إمارة دبي رقم )

ـ من استلبـ كموقعنا، متضمننا بيانات الأطراؼ، البدؿ ابؼابٕ، كشركط الانتفاع". بينح القانوف ابؼستفيد حق العدكؿ خلبؿ عشرة أيا
العقد بغمايتو من الاستغلبؿ، مع إلزاـ تسجيلو بُ السجل العقارم بعد انتهاء فبَة العدكؿ لضماف استمرارية الانتفاع. كما ينظم 

ود القانوف مليات الفسخ كحق ابؼستفيد بُ ابؼطالبة بالتعويض عند الإخلبؿ بالالتزامات، بفا يوفر بيئة قانونية ممنة بؽذا النوع من العق
 .(2010)دعبس، 

، بً تقسيم ىذا 2020( لسنة 14كللتعرؼ على الأحكاـ القانونية لعقد اقتساـ الوقت بُ قانوف إمارة دبي رقم )
 ابؼبحث إبٔ ثلبثة مطالب، كذلك على النحو التابٕ:

 شروط صحة عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الأوؿ
قتساـ الوقت توافر شركط شكلية كموضوعية تضمن لصحة عقد ا 2020( لسنة 14يشبَط "قانوف إمارة دبي رقم )

قانونيتو كحقوؽ الأطراؼ". تنظم ىذه الشركط العلبقة ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة، ملزمة الطرفبْ بالواجبات ابؼتفق عليها. يتطلب 
تنفيذ الإجراءات  القانوف توثيق العقد ربظينا كتسجيلو كفق الشركط العامة للعقود، بهدؼ بضاية ابؼستفيد من التلبعب كضماف

كمن ىذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ على شركط صحة  .(2018القانونية بشكل صحيح، مع ابغفاظ على حقوؽ ابؼنشأة )ناصيف، 
 عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ:

 أولًا: الشروط الشكلية لعقد اقتساـ الوقت:
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 تتمثل الشركط الشكلية لعقد اقتساـ الوقت فيما يلي:
 تابة العقد وتوثيقو:ك  -1

من أبرز الشركط الشكلية البٍ بهب أف تتوفر بُ عقد اقتساـ الوقت أف يكوف العقد مكتوبان كموقعان من الطرفبْ، كفقان بؼا 
، حيث يتطلب القانوف أف يتضمن العقد معلومات بؿددة 2020( لسنة 14( من قانوف إمارة دبي رقم )16نصت عليو "ابؼادة )

، كتاريخ كمكاف إبراـ العقد، إضافة إبٔ التفاصيل ابؼتعلقة بوحدة الإقامة"، كيحعد كتابة العقد شرطان أساسيان لصحة عن ىوية الطرفبْ
 (.2017العقد لضماف كضوح الالتزامات كابغقوؽ لكل من ابؼستفيد كابؼنشأة )النجار، 

 تسجيل العقد في السجل العقاري: -2
تسجيل عقد اقتساـ الوقت بُ السجل العقارم بعد انتهاء فبَة العدكؿ"،  ( على ضركرة21ينص "القانوف بُ ابؼادة )

حيث يشبَط ىذا التسجيل لضماف حقوؽ ابؼستفيد كإثبات ابغصة الزمنية البٍ بوق لو الانتفاع بها، كيعتبر ىذا الشرط ضركريان 
اية القانونية البٍ تضمن استمرارية حقو بُ بغماية ابؼستفيد من أم بـالفات قد بردث أثناء تنفيذ العقد، كبينح ابؼستفيد ابغم

 (.2009الانتفاع بوحدة الإقامة، كما يضمن للمنشأة توثيق العقود بشكل ربظي )الربيعي، 
 ثانياً: الشروط الدوضوعية لعقد اقتساـ الوقت:

 تتمثل الشركط ابؼوضوعية لعقد اقتساـ الوقت فيما يلي:
 تحديد الحصة الزمنية بدقة: -1

ابؼوضوعية الأساسية لعقد اقتساـ الوقت برديد ابغصة الزمنية البٍ بوق للمستفيد الانتفاع بها بوحدة الإقامة، من الشركط 
( من قانوف 2حيث بهب أف يتضمن العقد تفاصيل دقيقة عن الفبَات الزمنية البٍ بيكن للمستفيد استخدامها، كفقان "للمادة )

ابؼدة الزمنية كمواسم الإقامة، كما بهب أف تكوف ىذه التفاصيل كاضحة "، كيشمل ذلك 2020( لسنة 14إمارة دبي رقم )
 (.2016كصربوة بُ العقد لضماف برديد أكقات الانتفاع بكل دقة ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة )بؿيي، 

 الدقابل الدالي المحدد: -2
لتزـ ابؼستفيد بدفعو مقابل الانتفاع من الشركط ابؼوضوعية الأخرل أف يتضمن العقد برديدان كاضحان للمقابل ابؼابٕ الذم ي

( من القانوف، كبهب أف يشمل العقد كافة التفاصيل ابؼتعلقة بابؼدفوعات ابؼالية، بدا 16بوحدة الإقامة، كفقان بؼا نصت عليو "ابؼادة )
ا الشرط لضماف عدـ بُ ذلك ابؼبلغ ابؼستحق كفبَات الدفع كأم رسوـ إضافية قد تنشأ عن استخداـ ابؼستفيد للوحدة"، كيأبٌ ىذ

 (.2021كجود أم غموض بُ الالتزامات ابؼالية كبغماية حقوؽ ابؼنشأة بُ برصيل ابؼقابل ابؼابٕ )زيداف، 
 الالتزامات الدتعلقة بوحدة الإقامة:  -3

 ( على ضركرة التزاـ ابؼنشأة بتوفبّ كحدة الإقامة كفقان 12بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14ينص "قانوف إمارة دبي رقم )
للشركط ابؼتفق عليها بُ العقد، كبهب أف تكوف الوحدة بُ حالة صابغة للبستخداـ كأف تتوافق مع ابؼواصفات المحددة بُ العقد"، 
كيعد ىذا الالتزاـ شرطان أساسيان يضمن للمستفيد ابغصوؿ على ابػدمة ابؼتفق عليها دكف إخلبؿ من ابؼنشأة، كيضمن القانوف أف 
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لإقامة مطابقان بؼا بً الاتفاؽ عليو بُ العقد، مع الالتزاـ بتقدبٙ ابػدمات ابؼطلوبة مثل الصيانة كالكهرباء كابؼاء يكوف الانتفاع بوحدة ا
 (.2016)كابُ، 

صحة عقد اقتساـ الوقت تعتمد على شركط شكلية، تشمل كتابة العقد كتوثيقو كتسجيلو، كأخرل أف  وتستنتج الباحثة
زمنية، ابؼقابل ابؼابٕ، كالالتزامات. يضمن الالتزاـ بهذه الشركط حقوؽ الأطراؼ كيعزز الثقة بُ موضوعية، تتعلق بتحديد ابغصة ال

 .2020( لسنة 14ىذا النوع من العقود، بفا يدعم تطوير القطاع السياحي بُ دبي كفقنا لقانوف دبي رقم )
 التزامات الدنشأة وفق عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الثاني

قد اقتساـ الوقت بتنفيذ الشركط ابؼتفق عليها لضماف تنفيذ العقد بشكل سليم كبضاية حقوؽ تلتزـ ابؼنشأة بُ ع
ابؼستفيد. تشمل ىذه الالتزامات توفبّ بيئة قانونية ممنة، كضماف جودة الانتفاع بوحدة الإقامة، كتقدبٙ ابػدمات كفق العقد. كما 

(. كمن ىذا Wood, 2015حقوؽ ابؼستفيد خلبؿ فبَة الانتفاع )تتضمن الصيانة الدكرية، توفبّ ابػدمات الأساسية، كضماف 
 ابؼنطلق بيكن التعرؼ على التزامات ابؼنشأة كفق عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ:

 أولًا: توفنً وحدة الإقامة بحالة صالحة:
ابؼوقع كابؼرافق، كالتأكد من بهب على ابؼنشأة ضماف توافق الوحدة مع ابؼواصفات ابؼتفق عليها من حيث ابؼساحة ك 

خلوىا من أم عوائق تؤثر على استخدامها. يتيح القانوف للمستفيد ابؼطالبة بإصلبح أم مشكلة أك ابغصوؿ على كحدة بديلة 
 (.Jones, 2017مطابقة للشركط ابؼتفق عليها )

 ثانياً: إجراء الصيانة الدورية:
على أف ابؼنشأة ملزمة بإجراء الصيانة الدكرية لوحدة  2020لسنة ( 14( من قانوف إمارة دبي رقم )12تنص "ابؼادة )

الإقامة"، بدا يشمل أعماؿ الإحلبؿ كالتجديد للؤثاث كالتجهيزات الداخلية كابػارجية، كيعد ىذا الالتزاـ ضركريان لضماف أف تبقى 
ان للمقاييس كابؼعايبّ ابؼعتمدة لدل ابعهات كحدة الإقامة بُ حالة جيدة على مدار فبَة الانتفاع، كما بهب أف تتم الصيانة كفق

ابؼختصة، كيأبٌ ىذا الالتزاـ بغماية ابؼستفيد من أم مشكلبت قد تنشأ عن سوء الصيانة أك الإبناؿ بُ ابغفاظ على جودة الوحدة 
 (.2018)عشي، 

لإجراء أعماؿ الصيانة، بدا  بالإضافة إبٔ ذلك، تلتزـ ابؼنشأة ببَؾ مدة كافية خلبؿ السنة لا يتم فيها استغلبؿ الوحدة
يشمل أعماؿ الإحلبؿ كالتجديد، كبهب أف تتم ىذه الأعماؿ بدا لا يؤثر على حق ابؼستفيد بُ الانتفاع بوحدة الإقامة خلبؿ 

ة ابغصة الزمنية ابؼتفق عليها، كيضمن القانوف أف تكوف ىذه الصيانة جزءان من التزاـ ابؼنشأة بتقدبٙ الوحدة بحالة جيدة كمستعد
 (.Warner, 2017للبستخداـ طواؿ فبَة الانتفاع )

 ثالثاً: تقديم الخدمات الأساسية:
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"بهب على ابؼنشأة توفبّ ابػدمات الأساسية، مثل الكهرباء كابؼاء كالإنبَنت، دكف فرض رسوـ إضافية، كفقنا للمادة 
صوؿ ابؼستفيد على ابػدمات الضركرية دكف ( من القانوف". يعد ىذا الالتزاـ جوىريان بُ عقد اقتساـ الوقت، لضماف ح12)

 .(2019تكاليف غبّ منصوص عليها بُ العقد )سابٓ، 
تلتزـ ابؼنشأة بتوفبّ بيئة إقامة ىادئة كمستقرة، بدا يشمل استخداـ ابؼرافق ابؼشبَكة كابػدمات الإضافية ابؼتفق عليها 

لمحدد بُ العقد، لضماف بذربة إقامة مربوة دكف عوائق (. كما بهب ضماف توافق ابػدمات مع مستول ابعودة ا2009)سليماف، 
 (.Lee, 2018تتعلق بابػدمات الأساسية )
أف التزامات ابؼنشأة كفق عقد اقتساـ الوقت تعد ركيزة أساسية لضماف تنفيذ العقد بشكل سليم كبضاية  وتستنتج الباحثة

الة صابغة، إجراء الصيانة الدكرية كفق ابؼعايبّ المحددة، كتقدبٙ حقوؽ ابؼستفيد، حيث تشمل ىذه الالتزامات توفبّ كحدة الإقامة بح
أف تكوف ىذه الالتزامات بؿددة  2020( لسنة 14ابػدمات الأساسية دكف تكاليف إضافية، كيضمن قانوف إمارة دبي رقم )

لقطاع السياحي بُ الإمارة بشكل ككاضحة بُ العقد، بفا يعزز من ثقة ابؼستفيد بُ التعامل مع ىذا النوع من العقود كيدعم تطور ا
 مستداـ.

 التزامات الدستفيد وفق عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الثالث
يعد ابؼستفيد أحد الأطراؼ الأساسية بُ عقد اقتساـ الوقت، كلو بؾموعة من الالتزامات البٍ تهدؼ إبٔ ضماف تنفيذ 

ىذه الالتزامات لضماف ابغفاظ على  2020( لسنة 14العقد بشكل متوازف كمتكامل، حيث ينظم "قانوف إمارة دبي رقم )
حقوؽ ابؼنشأة من جهة، كضماف انتفاع ابؼستفيد بوحدة الإقامة دكف الإخلبؿ بالشركط التعاقدية"، كتأبٌ ىذه الالتزامات بُ إطار 

عليو مع ابؼنشأة، كيعتبر التزاـ ابغفاظ على كحدة الإقامة كاستخدامها بالشكل ابؼتفق عليو، ككذلك الالتزاـ بابؼقابل ابؼابٕ ابؼتفق 
(. كمن ىذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ 2016ابؼستفيد جزءان لا يتجزأ من استمرارية العقد كضماف سبّه كفقان للؤحكاـ القانونية )عبده، 

 على التزامات ابؼستفيد كفق عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ:
 أولًا: تسديد الدقابل الدالي:

ىو الالتزاـ  2020( لسنة 14( من قانوف إمارة دبي رقم )15لتزامات ابؼستفيد ابؼنصوص عليها بُ "ابؼادة )من أبرز ا
عقد، بتسديد ابؼقابل ابؼابٕ ابؼتفق عليو للمنشأة"، حيث يتعبْ على ابؼستفيد دفع ابؼبلغ ابؼابٕ بُ ابؼواعيد المحددة كفقان بؼا نص عليو ال

زمنية مقابل الانتفاع بوحدة الإقامة، كيعد ىذا الالتزاـ من الأمور الأساسية لضماف استمرارية كيشمل ذلك تسديد قيمة ابغصة ال
العلبقة التعاقدية ببْ الطرفبْ، حيث إف أم تأخبّ أك تقصبّ بُ تسديد ابؼبلغ ابؼابٕ قد يؤدم إبٔ الإخلبؿ بالعقد أك فسخو 

 (.2016)ياسبْ، 
ابٕ جزءان من التزامات ابؼستفيد القانونية لضماف حقو بُ الانتفاع بوحدة الإقامة،  إبٔ جانب ذلك، يحعتبر تسديد ابؼقابل ابؼ

كما أف عدـ الالتزاـ بهذا الشرط قد يؤدم إبٔ خسارة حق الانتفاع أك برميل ابؼستفيد غرامات مالية إضافية، كيهدؼ ىذا الالتزاـ 
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ببْ الطرفبْ بشكل يضمن استمرار العقد دكف أم مشكلبت )عبيد، إبٔ ابغفاظ على العلبقة التعاقدية كتنظيم ابؼسؤكليات ابؼالية 
2019.) 

 ثانياً: المحافظة على وحدة الإقامة:
( ابؼستفيد بابغفاظ على كحدة الإقامة خلبؿ فبَة الانتفاع 15بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14يحلزـ "قانوف إمارة دبي رقم )

لغرض ابؼعد لو دكف إحداث أم ضرر أك تغيبّ بُ الوحدة العقارية، بها"، كيشمل ذلك استخداـ الوحدة بشكل يتناسب مع ا
كبهب على ابؼستفيد الالتزاـ بالشركط التعاقدية ابؼتعلقة باستخداـ الوحدة كعدـ القياـ بأم برسينات أك إنشاءات إلا بعد ابغصوؿ 

خصة قد تؤثر على صلبحيتها للبستخداـ على موافقة ابؼنشأة، كيهدؼ ىذا الالتزاـ إبٔ بضاية الوحدة من أم تعديلبت غبّ مر 
 (.2018ابؼستقبلي )محمد، 

علبكة على ذلك، بُ حاؿ انتهاء فبَة الانتفاع، يلتزـ ابؼستفيد بإعادة الوحدة إبٔ ابؼنشأة بابغالة البٍ تسلمها بها، كما ىو 
ن أم ضرر قد ينشأ عن استخداـ ابؼستفيد منصوص عليو بُ العقد، كيعتبر ىذا الالتزاـ من الضمانات البٍ توفر ابغماية للمنشأة م

لوحدة الإقامة، كبهذا يتم ابغفاظ على الوحدة العقارية بُ حالة جيدة لاستفادة ابؼستفيدين الآخرين منها بُ الفبَات الزمنية ابؼتفق 
 (.Law, 2016عليها )

 ثالثاً: عدـ التنازؿ عن الحصة الزمنية دوف موافقة:
ىو عدـ التنازؿ عن ابغصة  2020( لسنة 14( من قانوف إمارة دبي رقم )24ق "ابؼادة )من ضمن التزامات ابؼستفيد كف

الزمنية للغبّ إلا بعد ابغصوؿ على موافقة كتابية من ابؼنشأة"، حيث بهب على ابؼستفيد إخطار ابؼنشأة بنيتو بُ التنازؿ عن ابغصة 
ليو بُ العقد، كيعد ىذا الالتزاـ ضركريان لضماف تنظيم عملية الزمنية لأم شخص مخر قبل حلوؿ موعد الانتفاع الدكرم ابؼتفق ع

 الانتفاع بوحدة الإقامة كعدـ انتقاؿ ابغقوؽ كالالتزامات إبٔ شخص مخر دكف علم ابؼنشأة.
إضافة إبٔ ذلك، بُ حاؿ التنازؿ عن ابغصة الزمنية، فإف ابؼنشأة برتفظ بحقها بُ الرجوع إبٔ ابؼستفيد كابؼستفيد ابعديد 

حاؿ كقوع أم إخلبؿ بشركط العقد أك إبغاؽ ضرر بوحدة الإقامة، كيهدؼ ىذا الالتزاـ إبٔ بضاية مصابّ ابؼنشأة كضماف أف بُ 
يكوف أم تغيبّ بُ ابؼستفيد خاضعان بؼوافقة قانونية كمكتوبة، بفا يعزز من استمرارية الالتزاـ بالشركط التعاقدية كابغفاظ على حقوؽ 

 (.2021الطرفبْ )زيداف، 
أف التزامات ابؼستفيد كفق عقد اقتساـ الوقت تساىم بُ تنظيم العلبقة التعاقدية بشكل متوازف بوفظ  وتستنتج الباحثة

حقوؽ الطرفبْ، حيث تشمل ىذه الالتزامات تسديد ابؼقابل ابؼابٕ بُ ابؼواعيد المحددة، كالمحافظة على كحدة الإقامة كعدـ إحداث 
ة إبٔ عدـ التنازؿ عن ابغصة الزمنية للغبّ دكف موافقة ابؼنشأة، كيضمن قانوف إمارة دبي رقم أم تغيبّات غبّ مرخصة، بالإضاف

ىذه الالتزامات بشكل دقيق ككاضح، بفا يسهم بُ تعزيز الثقة ببْ الأطراؼ كبرقيق الفائدة ابؼتبادلة من  2020( لسنة 14)
 خلبؿ ىذا النوع من العقود.
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 لعقد اقتساـ الوقت الآثار القانونية: الدبحث الثالث
يبَتب على عقد اقتساـ الوقت مثار قانونية تنظم حقوؽ كالتزامات الأطراؼ، بفا يضمن استقرار العلبقة التعاقدية. بينح 
القانوف ابؼستفيد حق الانتفاع خلبؿ ابغصة الزمنية المحددة، مع إمكانية العدكؿ عن العقد دكف تكاليف إضافية. كما يحشبَط 

 السجل العقارم لضماف حقوؽ ابؼستفيد كبضايتو من أم بذاكزات. من جهة أخرل، يلتزـ ابؼستفيد بابغفاظ على تسجيل العقد بُ
الوحدة العقارية كاستخدامها كفق الغرض المحدد، كبوق لو طلب فسخ العقد بُ حاؿ إخلبؿ ابؼنشأة بشركطو. تضمن ىذه الآثار 

 (.Griffin, 2021ؼ )القانونية توازف ابغقوؽ كالالتزامات ببْ الأطرا
 كللتعرؼ على الآثار القانونية لعقد اقتساـ الوقت، بً تقسيم ىذا ابؼبحث إبٔ ثلبثة مطالب، كذلك على النحو التابٕ:

 حق العدوؿ والفسخ في عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الأوؿ
نح ىذا ابغق للمستفيد إمكانية يحعتبر حق العدكؿ كالفسخ من الآثار القانونية ابؼهمة بُ عقد اقتساـ الوقت، حيث بي

البَاجع عن العقد أك إنهائو بُ حالات بؿددة تضمن بضاية حقوقو كضماف عدـ تعرضو لأم التزامات إضافية غبّ متفق عليها، 
على ضوابط كاضحة بسكّن ابؼستفيد من بفارسة حق العدكؿ خلبؿ فبَة زمنية  2020( لسنة 14كينص "قانوف إمارة دبي رقم )

ضافة إبٔ حق الفسخ بُ حالات إخلبؿ ابؼنشأة بالتزاماتها ابؼنصوص عليها بُ العقد"، كيأبٌ ىذا ابغق كإجراء بضاية بؿددة، إ
(. كمن 2020إضابُ للمستفيد من أم استغلبؿ قد ينشأ عن العقد أك نتيجة عدـ التزاـ ابؼنشأة بالشركط ابؼتفق عليها )العوضي، 

 كؿ كالفسخ بُ عقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ:ىذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ على حق العد
 أولًا: حق العدوؿ عن العقد:
( على أف للمستفيد ابغق بُ العدكؿ عن عقد اقتساـ 17بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14ينص "قانوف إمارة دبي رقم )

ابؼستفيد من ابزاذ قرارات قد تكوف متسرعة أك الوقت خلبؿ مدة عشرة أياـ من تاريخ توقيع العقد"، كيعد ىذا ابغق كسيلة بغماية 
نح ابؼستفيد مهلة زمنية بيكنو خلببؽا مراجعة تفاصيل العقد كالتأكد من قدرتو على الالتزاـ بالشركط ابؼقررة،  غبّ مدركسة، حيث بيح

ابؼنشأة كضماف عدـ كقوع دكف ابغاجة إبٔ تقدبٙ أم مبررات للعدكؿ، كيأبٌ ىذا ابغق بُ إطار تعزيز الشفافية ببْ ابؼستفيد ك 
 (.2021ابؼستفيد برت ضغوط مالية أك قانونية غبّ متوقعة )خالد، 

بالإضافة إبٔ ذلك، لا يتحمل ابؼستفيد أم أعباء مالية نتيجة بفارسة حقو بُ العدكؿ، حيث يحلغى العقد دكف أم تبعات 
قوؽ ابؼستفيد كضماف عدـ تعرضو لأم استغلبؿ من قبل قانونية أك مالية على الطرفبْ، كيعتبر ىذا الإجراء جزءان من بضاية ح

ابؼنشأة، كيعد ىذا ابغق أحد الأدكات القانونية البٍ توفر للمستفيد فرصة البَاجع عن العقد بُ حاؿ كاف غبّ متأكد من مدل 
 (.Anderson, 2016استفادتو من كحدة الإقامة أك بُ حاؿ تغبّت ظركفو الشخصية خلبؿ الفبَة المحددة )

ما يتعبْ على ابؼستفيد، بُ حاؿ رغبتو بُ بفارسة حق العدكؿ، أف يقدـ إخطاران مكتوبان إبٔ ابؼنشأة بواسطة البريد ك
ابؼسجل أك البريد الإلكبَكب٘، كفقان بؼا ىو منصوص عليو بُ العقد، كيأبٌ ىذا الشرط لضماف كجود دليل ربظي على رغبة ابؼستفيد 

 (.Smith, 2020نزاعات لاحقة ببْ الطرفبْ حوؿ بفارسة ىذا ابغق ) بُ العدكؿ، بفا يضمن عدـ حدكث أم
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 ثانياً: حق الفسخ بإرادة الدستفيد:
( ابؼستفيد ابغق بُ فسخ عقد اقتساـ الوقت بإرادتو 18بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14بينح "قانوف إمارة دبي رقم )

اتها ابؼنصوص عليها بُ العقد، كيشمل ذلك عدـ تسليم كحدة الإقامة ابؼنفردة بُ حالات بؿددة، مثل عدـ قياـ ابؼنشأة بتنفيذ التزام
بُ ابؼوعد ابؼتفق عليو أك عدـ تقدبٙ ابػدمات ابؼطلوبة بشكل يلبئم الشركط ابؼقررة بُ العقد، كيعد ىذا ابغق كسيلة لضماف أف 

كبُ حاؿ عدـ التزامها بذلك، بوق للمستفيد إنهاء ابؼنشأة تلتزـ بتقدبٙ الوحدة كابػدمات ابؼطلوبة كفقان للمواصفات ابؼتفق عليها"، 
 (.2024العقد كابؼطالبة بتعويض عن أم أضرار قد تلحق بو )شوقي، 

إبٔ جانب ذلك، بيكن للمستفيد فسخ العقد إذا تببْ أف ابؼنشأة غبّ مرخصة أك غبّ مسجلة لدل ابعهات ابؼختصة، 
دكف برمل أم أعباء مالية، كيهدؼ ىذا الإجراء إبٔ بضاية ابؼستفيد من أم حيث بينح القانوف ابؼستفيد حق الفسخ بُ ىذه ابغالة 

تعاملبت غبّ قانونية قد تؤثر على حقو بُ الانتفاع بوحدة الإقامة، كيعد ىذا ابغق جزءان من تعزيز الثقة ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة 
 (.McNulty, 2018كتوفبّ بيئة قانونية ممنة للتعامل مع ىذا النوع من العقود )

كيحشبَط على ابؼستفيد، بُ حاؿ رغبتو بُ فسخ العقد، أف يقوـ بتقدبٙ إشعار مكتوب إبٔ ابؼنشأة، حيث يتوجب على 
ابؼنشأة الالتزاـ بقرار الفسخ كإعادة أم مبالغ مالية مدفوعة من قبل ابؼستفيد، كيعتبر ىذا الإجراء جزءان من ضماف حقوؽ ابؼستفيد 

 (.2018بالشركط ابؼتفق عليها )إبراىيم، بُ حاؿ عدـ التزاـ ابؼنشأة 
 ثالثاً: إجراءات الفسخ وآثاره:

( على الإجراءات البٍ بهب أف تتبع عند فسخ عقد اقتساـ الوقت، حيث يتعبْ على 19ينص "القانوف بُ ابؼادة )
بهب أف بوتوم الإشعار على تفاصيل ابؼستفيد أف يقدـ إشعاران مكتوبان إبٔ ابؼنشأة بواسطة البريد ابؼسجل أك البريد الإلكبَكب٘، ك 

كاضحة حوؿ الأسباب البٍ دعت ابؼستفيد إبٔ فسخ العقد، كيأبٌ ىذا الشرط لضماف أف تكوف عملية الفسخ موثقة بشكل ربظي 
كبرتوم على بصيع التفاصيل اللبزمة لتجنب أم نزاعات مستقبلية ببْ الطرفبْ"، كما يضمن ىذا الإجراء كجود دليل قانوب٘ كاضح 

 (.2022على رغبة ابؼستفيد بُ إنهاء العقد )موسى، 
بالإضافة إبٔ ذلك، يتعبْ على ابؼنشأة إعادة أم مبالغ مالية قد دفعها ابؼستفيد مسبقان، كيشمل ذلك ابؼبالغ ابؼتعلقة 

بؼا نص عليو العقد، بابغصة الزمنية أك أم رسوـ إضافية بً دفعها، كبهب أف تتم عملية الاسبَداد خلبؿ فبَة زمنية بؿددة كفقان 
كيأبٌ ىذا الشرط لضماف عدـ تعرض ابؼستفيد لأم خسائر مالية نتيجة فسخ العقد، كما يضمن القانوف أف تكوف ابؼنشأة ملتزمة 

 (.2021بإعادة ابغقوؽ ابؼالية للمستفيد بشكل كامل كسريع )خالد، 
تمتع بها ابؼستفيد، حيث بينح القانوف ابؼستفيد حق كيعد الفسخ نتيجة إخلبؿ ابؼنشأة بالتزاماتها من أىم ابغقوؽ البٍ ي

إنهاء العقد كابؼطالبة بالتعويض عن أم أضرار قد بغقت بو نتيجة عدـ تنفيذ ابؼنشأة للشركط ابؼتفق عليها، كيشمل ذلك تعويض 
 ,Lawبغقوؽ ابؼستفيد )ابؼستفيد عن أم خسائر مالية أك معنوية قد تكوف نشأت نتيجة الإخلبؿ بالعقد، بفا يضمن بضاية كاملة 

2016.) 
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أف حق العدكؿ كالفسخ بُ عقد اقتساـ الوقت يعد من أىم الضمانات القانونية البٍ يوفرىا قانوف  وتستنتج الباحثة
للمستفيد، حيث يتيح لو العدكؿ خلبؿ فبَة زمنية بؿددة دكف أم التزامات مالية، كبينحو ابغق  2020( لسنة 14إمارة دبي رقم )

عقد بُ حاؿ عدـ التزاـ ابؼنشأة بتقدبٙ ابػدمات ابؼتفق عليها، كما يوفر القانوف إجراءات كاضحة لضماف حقوؽ بُ فسخ ال
ابؼستفيد سواء من حيث إعادة ابؼبالغ ابؼالية أك ابؼطالبة بالتعويض، كيأبٌ ىذا ابغق كجزء من جهود التشريع الإمارابٌ بُ تنظيم 

 ز الثقة بُ العقود السياحية.العلبقة ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة كتعزي
 تسجيل الحقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت: الدطلب الثاني

يعد تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت من ابػطوات الأساسية البٍ تكفل بضاية ابؼستفيد كتضمن حقو بُ 
جيل بُ السجل العقارم إبٔ توفبّ ضمانات قانونية تحثبت الانتفاع بوحدة الإقامة كفقان بؼا بً الاتفاؽ عليو بُ العقد، كيهدؼ التس

( لسنة 14حقوؽ ابؼستفيد كبسنع أم تلبعب أك انتهاكات من قبل ابؼنشأة أك أم طرؼ ثالث، كقد نص "قانوف إمارة دبي رقم )
الطرفبْ"، كما  على ضركرة تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت لضماف الشفافية كابغماية القانونية لكلب 2020

يهدؼ التسجيل إبٔ توثيق العلبقة التعاقدية كمنح ابؼستفيد القدرة على الاستفادة من ابغماية البٍ يوفرىا النظاـ القانوب٘ بُ حاؿ 
(. كمن ىذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ على تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ 2024نشأت أم نزاعات تتعلق بالعقد )شوقي، 

 ك على النحو التابٕ:الوقت، كذل
 أولًا: إجراءات تسجيل عقد اقتساـ الوقت:

( على ضركرة تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ 21بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14ينص "قانوف إمارة دبي رقم )
("، 17ابؼادة ) الوقت بُ السجل العقارم، حيث يتعبْ على ابؼنشأة تسجيل العقد فور انتهاء فبَة العدكؿ ابؼنصوص عليها بُ

كيعتبر ىذا الإجراء ضركريان لضماف حقوؽ ابؼستفيد بُ الانتفاع بوحدة الإقامة، كيتم التسجيل كفقان للقوانبْ كالإجراءات ابؼعتمدة 
لدل ابعهات العقارية ابؼختصة بُ الإمارة، كيشمل ىذا التسجيل كافة البيانات ابؼتعلقة بالوحدة، ابغصة الزمنية، كأم شركط خاصة 

 (.2024مرتبطة بالانتفاع )شوقي، 
إبٔ جانب ذلك، يلزـ القانوف ابؼنشآت بالتعاكف الكامل مع ابعهات العقارية لضماف تسجيل العقد بُ أقرب كقت بفكن 

تزاـ بعد انتهاء فبَة العدكؿ، حيث تلتزـ ابؼنشأة بتقدبٙ كافة ابؼستندات اللبزمة لإبساـ عملية التسجيل بشكل قانوب٘، كيأبٌ ىذا الال
لضماف بضاية ابؼستفيد من أم تأخبّ أك تلبعب قد بودث بُ توثيق حقوقو، كيعزز ىذا الإجراء من موثوقية العلبقة التعاقدية 

 (.Day, 2020كيضمن حق ابؼستفيد بُ اللجوء إبٔ القضاء بُ حاؿ حدكث أم نزاع يتعلق بالوحدة أك ابغصة الزمنية )
ل ابؼتعلقة بابغصة الزمنية ككحدة الإقامة، بدا بُ ذلك ابؼساحة كابؼوقع كما يشمل التسجيل توثيق كافة التفاصي

كابؼواصفات الفنية للوحدة، كيعتبر ىذا التوثيق جزءان أساسيان من إجراءات ضماف حق ابؼستفيد بُ الانتفاع بوحدة الإقامة بشكل 
 (.2015قانوب٘ كموثق )إبراىيم، 

 ثانياً: آثار عدـ تسجيل عقد اقتساـ الوقت:
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يبَتب على عدـ تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت مثار قانونية ىامة قد تؤثر على ابؼستفيد كابؼنشأة، 
( على أف أم تصرؼ ناقل أك مقيّد للحصة الزمنية يكوف 21بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14حيث ينص "قانوف إمارة دبي رقم )

رم"، كيعد ىذا البطلبف ضمانة للمستفيد من أم بؿاكلات لنقل حقوقو إبٔ طرؼ باطلبن إذا بٓ يتم تسجيل العقد بُ السجل العقا
ثالث دكف موافقتو أك علمو، كيضمن ىذا الإجراء بضاية ابغقوؽ العقارية للمستفيد كبينع حدكث أم نزاعات مستقبلية تتعلق 

 (.2021بالوحدة )خالد، 
ستفيد نفسو بُ كضع قانوب٘ غبّ بؿمي، حيث قد يتعرض بالإضافة إبٔ ذلك، بُ حالة عدـ تسجيل العقد، قد بهد ابؼ

لفقداف حقو بُ الانتفاع بوحدة الإقامة، كيعد ىذا الأمر خطران يواجو ابؼستفيدين بُ حاؿ بٓ تقم ابؼنشأة بتسجيل العقد بشكل 
لتسجيل العقود بُ  قانوب٘ كسليم، كيهدؼ القانوف إبٔ بذنب مثل ىذه ابؼشكلبت من خلبؿ فرض التزامات صارمة على ابؼنشأة

 (.Russell, 2019الوقت المحدد كضماف عدـ تعرض ابؼستفيد لأم ضرر )
كما يحلزـ القانوف ابؼنشأة بتسجيل العقد بدجرد انتهاء فبَة العدكؿ، بفا يعبِ أف أم تأخبّ بُ التسجيل يحعتبر إخلبلان 

ية اللبزمة بغماية حقوقو، كيعد ىذا الالتزاـ جزءان من إطار شامل بالتزامات ابؼنشأة كيعطي ابؼستفيد ابغق بُ ابزاذ الإجراءات القانون
 (.Beck, 2020بغماية ابؼستفيدين من أم بؿاكلات لعرقلة حقوقهم القانونية )

 ثالثاً: الحقوؽ المحمية بعد تسجيل العقد:
نية كاملة تضمن حقو بُ بعد إبساـ عملية تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت، يتمتع ابؼستفيد بحماية قانو 

الانتفاع بوحدة الإقامة كفقان بؼا بً الاتفاؽ عليو بُ العقد، كيشمل ذلك حقو بُ استخداـ الوحدة خلبؿ ابغصة الزمنية المحددة دكف 
( على أف تسجيل العقد بُ السجل العقارم يحعد ضمانان 21أم تدخل أك قيود من قبل ابؼنشأة أك أم طرؼ مخر، كتنص "ابؼادة )

 (.2020بغقوؽ ابؼستفيد، حيث بينع أم طرؼ من ابؼساس بحقوقو دكف موافقتو الصربوة" )ابغسن، 
إبٔ جانب ذلك، يوفر التسجيل للمستفيد ابغماية من أم نزاعات قد تنشأ حوؿ كحدة الإقامة أك ابغصة الزمنية، حيث 

لعقارم، كيأبٌ ىذا التسجيل ليعزز من شفافية العلبقة بيكنو اللجوء إبٔ ابعهات القضائية للدفاع عن حقوقو ابؼسجلة بُ السجل ا
التعاقدية كيضمن حقوؽ ابؼستفيد بُ الانتفاع بالوحدة بشكل كامل كمستقر، كما بيكن للمستفيد استخداـ السجل العقارم  

 (.Warner, 2017كدليل قانوب٘ يحثبت حقوقو بُ حاؿ نشأت أم خلبفات حوؿ العقد )
دة من ابغقوؽ ابؼسجلة بُ حالات التنازؿ عن ابغصة الزمنية أك تبادبؽا مع مستفيدين كما بيكن للمستفيد الاستفا

مخرين، حيث يسمح التسجيل بتنفيذ ىذه العمليات بطريقة قانونية تضمن استمرارية حق ابؼستفيد دكف التأثبّ على حقوقو 
 (.2022عاقدية ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة )موسى، القانونية، كيعد ىذا التسجيل أداة قوية بغماية ابغقوؽ كتنظيم العلبقة الت

أف تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت بيثل أحد الركائز القانونية الأساسية البٍ تضمن  وتستنتج الباحثة
( 14حقوؽ ابؼستفيد كبرميو من أم بذاكزات قد بردث من ابؼنشأة أك أم طرؼ ثالث، حيث يضمن القانوف بُ إمارة دبي رقم )

أف تكوف عملية التسجيل جزءان لا يتجزأ من العلبقة التعاقدية، كبينح ابؼستفيد ابغق بُ الانتفاع بوحدة الإقامة بشكل  2020لسنة 
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قانوب٘ كموثق، كيعد ىذا الإجراء ضمانان قانونيان بومي حقوؽ ابؼستفيدين من أم نزاعات أك مشاكل قد تنشأ مستقبلبن، كما يسهم 
 ىذا النوع من العقود كتنظيم العلبقة ببْ الأطراؼ ابؼتعاقدة بشكل متوازف كمستقر. بُ تعزيز الثقة بُ

 النزاعات الدتعلقة بعقد اقتساـ الوقت: الدطلب الثالث
قد ينشأ عن عقد اقتساـ الوقت العديد من النزاعات ببْ ابؼستفيد كابؼنشأة أك ببْ أطراؼ أخرل، كذلك نتيجة عدـ 

كط ابؼتفق عليها بُ العقد أك سوء الفهم حوؿ ابغقوؽ كالالتزامات الناشئة عن العقد، حيث إف النزاعات التزاـ أحد الأطراؼ بالشر 
قد تتعلق بابغقوؽ الزمنية للبنتفاع بوحدة الإقامة، أك عدـ تقدبٙ ابػدمات ابؼتفق عليها، أك الإخلبؿ بشركط الصيانة، كقد حدد 

اضحة بغل النزاعات ابؼتعلقة بعقد اقتساـ الوقت بدا يكفل بضاية حقوؽ بصيع مليات ك  2020( لسنة 14"قانوف إمارة دبي رقم )
الأطراؼ كضماف تنفيذ العقد كفقان للئجراءات القانونية ابؼتبعة"، كتأبٌ ىذه الآليات لضماف استقرار العلبقة التعاقدية كبرقيق 

ذا ابؼنطلق بيكن التعرؼ على النزاعات ابؼتعلقة (. كمن ى2024ابغماية الكاملة للمستفيدين كابؼنشآت على حد سواء )شوقي، 
 بعقد اقتساـ الوقت، كذلك على النحو التابٕ:

 أولًا: النزاعات الدتعلقة بالحقوؽ الزمنية للانتفاع:
من أكثر النزاعات البٍ قد تنشأ بُ عقود اقتساـ الوقت ىي تلك ابؼتعلقة بابغقوؽ الزمنية للبنتفاع بوحدة الإقامة، حيث 

و ابؼستفيد مشاكل تتعلق بعدـ بسكينو من الانتفاع بالوحدة خلبؿ ابغصة الزمنية ابؼتفق عليها بُ العقد، كينص "قانوف إمارة قد يواج
( على أف العقد بهب أف يتضمن برديدان كاضحان للحصة الزمنية ابؼخصصة للمستفيد، 16بُ ابؼادة ) 2020( لسنة 14دبي رقم )

إبٔ نشوب نزاع ببْ الأطراؼ ابؼتعاقدة، كيعد انتهاؾ ىذا ابغق من جانب ابؼنشأة سببان كافيان  كأم إخلبؿ بُ ىذا الشأف قد يؤدم
 (.2022للمستفيد للمطالبة بفسخ العقد أك تعويضو عن الأضرار البٍ بغقت بو نتيجة عدـ الانتفاع" )موسى، 

ية للمستفيد بُ السجل العقارم كفقان بؼا بالإضافة إبٔ ذلك، قد تنشأ نزاعات إذا بٓ تقم ابؼنشأة بتسجيل ابغقوؽ الزمن
( من القانوف، حيث إف عدـ التسجيل بيكن أف يؤدم إبٔ فقداف ابؼستفيد بغقو بُ الانتفاع أك تعارض 21نصت عليو "ابؼادة )

 حقوقو مع حقوؽ مستفيدين مخرين"، كيأبٌ التسجيل كإجراء ضركرم لتجنب النزاعات كضماف كضوح ابغصص الزمنية كبرديدىا
بشكل قانوب٘ كموثق، كيعزز التسجيل من بضاية حقوؽ ابؼستفيد كيضمن عدـ تداخل ابغصص الزمنية ببْ الأطراؼ )محمد، 

2018.) 
أيضان، بيكن أف تنشأ نزاعات ببْ ابؼستفيدين أنفسهم فيما يتعلق ببَتيب ابغصص الزمنية إذا بٓ يتم تنظيمها بشكل 

ائية أك ابعهات ابؼعنية بحل النزاعات لتسوية ىذه ابػلبفات كضماف توزيع ابغصص دقيق، كقد يتطلب الأمر تدخل ابعهات القض
 (.Epstein, 2019بشكل عادؿ يتماشى مع العقد ابؼبـر ببْ الأطراؼ )

 ثانياً: النزاعات الدتعلقة بعدـ تقديم الخدمات:
لخدمات ابؼتفق عليها بُ العقد، حيث من النزاعات الشائعة بُ عقود اقتساـ الوقت تلك ابؼتعلقة بعدـ تقدبٙ ابؼنشأة ل

يتعبْ على ابؼنشأة "تقدبٙ ابػدمات الأساسية لوحدة الإقامة مثل الكهرباء، ابؼياه، الصيانة، كابػدمات الأخرل ابؼتفق عليها كفقان 
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ابؼطلوب، "، كبُ حاؿ فشل ابؼنشأة بُ تقدبٙ ىذه ابػدمات بالشكل 2020( لسنة 14( من قانوف إمارة دبي رقم )12للمادة )
بوق للمستفيد ابؼطالبة بتعويض أك فسخ العقد بناءن على عدـ التزاـ ابؼنشأة، كيعتبر ىذا الإخلبؿ سببان أساسيان للنزاعات البٍ قد 

 (.2024تؤثر على العلبقة التعاقدية ببْ الطرفبْ )شوقي، 
بؼتفق عليو أك بٓ تقم بإجراء الصيانة بالإضافة إبٔ ذلك، قد تنشأ نزاعات إذا قدمت ابؼنشأة خدمات أقل من ابؼستول ا

الدكرية لوحدة الإقامة، كىو ما قد يؤدم إبٔ تدىور حالة الوحدة كإعاقة ابؼستفيد من الانتفاع بها بشكل صحيح، كبينح القانوف 
ءات اللبزمة بغل للمستفيد ابغق بُ ابؼطالبة بإصلبح الوضع أك التقدـ بشكول إبٔ ابعهات ابؼختصة للنظر بُ النزاع كابزاذ الإجرا

 (.Smith, 2020ابؼشكلة )
أيضان، قد يواجو ابؼستفيد نزاعات تتعلق برسوـ إضافية قد تفرضها ابؼنشأة دكف اتفاؽ مسبق بُ العقد، حيث ينص 
القانوف على أف أم رسوـ إضافية بهب أف تكوف بؿددة بُ العقد بوضوح، كأم رسوـ غبّ منصوص عليها تحعتبر بـالفة، كبوق 

 (.Day, 2020يد الاعبَاض عليها كابؼطالبة بتسويتها أك إلغائها )للمستف
 ثالثاً: النزاعات الدتعلقة بالإخلاؿ بشروط الصيانة:

تشكل الصيانة جزءان أساسيان من التزامات ابؼنشأة بُ عقد اقتساـ الوقت، كقد تنشأ النزاعات إذا بٓ تقم ابؼنشأة بإجراء 
( 14( من قانوف إمارة دبي رقم )12ا يؤثر على صلبحية الوحدة للبستخداـ، كتنص "ابؼادة )الصيانة اللبزمة لوحدة الإقامة، بف

على أف ابؼنشأة ملزمة بإجراء الصيانة الدكرية لوحدة الإقامة، بدا بُ ذلك أعماؿ الإحلبؿ كالتجديد"، كيعد الإخلبؿ  2020لسنة 
 (.2022الأضرار البٍ بغقت بو نتيجة ىذا الإبناؿ )موسى، بهذا الالتزاـ سببان مشركعان للمستفيد للمطالبة بتعويض عن 

بالإضافة إبٔ ذلك، قد تنشأ النزاعات إذا تعرض ابؼستفيد لأم عطل أك مشكلة فنية بُ الوحدة كبٓ تقم ابؼنشأة 
ؿ ابغصة بإصلبحها بُ الوقت ابؼناسب، حيث قد يتسبب ىذا الإخلبؿ بُ عدـ قدرة ابؼستفيد على الانتفاع بوحدة الإقامة خلب

الزمنية ابؼتفق عليها، كيعد ىذا سببان كافيان للمطالبة بالتعويض أك الفسخ كفقان للقانوف، كبهب على ابؼنشأة ضماف أف الوحدة بحالة 
 صابغة للبستخداـ خلبؿ بصيع فبَات الانتفاع.

كن للمستفيد التقدـ أيضان، قد يتطلب حل ىذه النزاعات تدخل ابعهات ابؼعنية بحل النزاعات العقارية، حيث بي
بشكول ضد ابؼنشأة إذا بٓ تلتزـ بتوفبّ الصيانة أك ابػدمات ابؼطلوبة، كبوق للمستفيد ابؼطالبة بإصلبح الأعطاؿ أك تقدبٙ تعويضات 

 (.Griffin, 2021عن الأضرار البٍ بغقت بو نتيجة إخلبؿ ابؼنشأة بشركط الصيانة )
اقتساـ الوقت قد تنشأ بُ بؾالات بـتلفة مثل ابغقوؽ الزمنية للبنتفاع، عدـ  أف النزاعات ابؼتعلقة بعقد وتستنتج الباحثة

أداة قوية بغماية حقوؽ  2020( لسنة 14تقدبٙ ابػدمات ابؼتفق عليها، كالإخلبؿ بشركط الصيانة، كيعد قانوف إمارة دبي رقم )
ر القانوف مليات بغل النزاعات كضماف حقوؽ ابؼستفيد كتنظيم العلبقة التعاقدية ببْ الأطراؼ بشكل عادؿ كمنظم، حيث يوف

ابؼستفيد بُ الانتفاع بوحدة الإقامة كفقان للشركط ابؼتفق عليها، كيساىم بُ تعزيز الثقة بُ عقود اقتساـ الوقت كتنظيم القطاع 
 السياحي بشكل بوقق مصلحة بصيع الأطراؼ.
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 الخاتدة
، بيثل 2020( لسنة 14ظمتو إمارة دبي بُ قانونها رقم )تشبّ نتائج ىذا البحث إبٔ أف عقد اقتساـ الوقت، كما ن

تطوران قانونيان مهمان بُ تنظيم العلبقات التعاقدية ابؼتعلقة بالانتفاع العقارم كالسياحي، حيث يتيح للمستفيدين الانتفاع بوحدات 
يان شاملبن بومي حقوؽ الأطراؼ ابؼتعاقدة. الإقامة لفبَات زمنية بؿددة دكف ابغاجة إبٔ التملك الكامل للعقار، كيوفر إطاران قانون

يتضح من الدراسة أف القانوف قد كضع بؾموعة من الشركط الصارمة لضماف صحة العقد، بدا بُ ذلك كتابة العقد كتوثيقو 
ات كتسجيلو بُ السجل العقارم، بفا يوفر ضمانات قانونية تهدؼ إبٔ بضاية حقوؽ ابؼستفيدين كضماف التزاـ ابؼنشآت بالواجب

 ابؼتفق عليها.
كما أف البحث أظهر أف ىناؾ برديات قانونية قد تنشأ عن بعض الثغرات أك عدـ كضوح بعض النصوص بُ القانوف، 
مثل ابغاجة إبٔ برسبْ مليات تسجيل ابغقوؽ، ككضع ضوابط أشد على ابؼنشآت البٍ تتأخر بُ تقدبٙ ابػدمات أك الصيانة 

 لضماف استمرارية العلبقة التعاقدية بشكل مستداـ كمتكامل. كعلى الرغم من أف القانوف بينح ابؼطلوبة، كيحعتبر ذلك أمران ضركريان 
ابؼستفيدين حق العدكؿ كالفسخ بُ حالات بؿددة، إلا أف البحث يشبّ إبٔ ضركرة تعزيز ىذه ابغماية بإجراءات قانونية أكثر 

 ابؼنشآت ابؼتأخرة بُ تقدبٙ التزاماتها. تفصيلبن ككضوحان، مثل زيادة فبَة العدكؿ أك فرض غرامات على
خطوة مهمة بكو تطوير عقود اقتساـ الوقت كأداة قانونية فعالة  2020( لسنة 14بُ ابػتاـ، بيثل قانوف إمارة دبي رقم )

م بُ تسهم بُ تعزيز القطاع السياحي كالعقارم، كمع ذلك، فإف برسبْ بعض مواد القانوف كإضافة ضوابط أكثر دقة بيكن أف يسه
تعزيز الشفافية ببْ الأطراؼ كتقليل النزاعات البٍ قد تنشأ عن ىذه العقود. توصي الباحثة بضركرة مراجعة بعض جوانب القانوف 
لضماف مواكبتو للتطورات العقارية كالسياحية ابؼتسارعة بُ الإمارة، كبدا يعزز من بضاية حقوؽ ابؼستفيدين كيزيد من ثقة الأطراؼ بُ 

 لتعاقدم ابعديد.ىذا النظاـ ا
 أولًا: النتائج:

بيثل أداة قانونية  2020( لسنة 14تحظهر نتائج ىذا البحث أف عقد اقتساـ الوقت بُ قانوف إمارة دبي رقم ) -1
مرنة تتيح للمستفيدين الانتفاع بوحدات الإقامة بُ فبَات زمنية بؿددة كدكرية دكف ابغاجة إبٔ التملك الكامل للعقار، كىو ما 

جهات ابغديثة بُ العقود العقارية كالسياحية البٍ تهدؼ إبٔ تعزيز استخداـ الوحدات العقارية السياحية بطريقة مستدامة يعكس التو 
( على تعريف دقيق بؽذا العقد بصفتو عقدان بينح ابؼستفيد حق الانتفاع بوحدة الإقامة مقابل بدؿ 2كمنظمة، كقد نصت "ابؼادة )
 نة بُ الاستخداـ كبوقق توازنان ببْ حقوؽ ابؼستفيد كابؼنشأة.مابٕ بؿدد"، بفا يعزز من ابؼرك 

من خلبؿ الدراسة، تببّْ أف عقد اقتساـ الوقت بيتاز بعدد من ابػصائص الفريدة البٍ تتماشى مع التطورات  -2
موثقان ليضمن ابغماية ( على ضركرة أف يكوف العقد مكتوبان ك 16القانونية بُ تنظيم العقود العقارية، حيث ينص "القانوف بُ ابؼادة )

القانونية للؤطراؼ ابؼتعاقدة"، كما أف ىذا العقد يسمح بتحديد ابغصة الزمنية البٍ بيكن للمستفيد الانتفاع بها بشكل دقيق، كىو 
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ما يعزز من كضوح الالتزامات كبود من النزاعات ببْ الأطراؼ، إضافة إبٔ أف ىذا العقد يوفر مركنة قانونية بسكن الأطراؼ من 
 (.24التعديل أك التنازؿ عن ابغقوؽ الزمنية بدوافقة الطرفبْ، كما ىو منصوص عليو بُ ابؼادة )

قد كضع شركطان صارمة لضماف صحة  2020( لسنة 14أظهرت نتائج البحث أف "قانوف إمارة دبي رقم ) -3
ة قانونية أماـ القضاء، كما يبرز شرط ( على ضركرة كتابة العقد كتوثيقو ليكوف لو حجي16عقد اقتساـ الوقت، حيث تؤكد ابؼادة )

("، كتعتبر ىذه 21تسجيل العقد بُ السجل العقارم كضمانة أساسية بغماية حقوؽ ابؼستفيدين، كفقان بؼا نصت عليو ابؼادة )
ا يقلل من الشركط الشكلية كابؼوضوعية من الركائز البٍ تضمن تنفيذ العقد بطريقة سليمة كبرافظ على حقوؽ الأطراؼ ابؼتعاقدة، بف

 فرص حدكث النزاعات.
قد نص على بؾموعة من الالتزامات البٍ تقع  2020( لسنة 14أظهرت النتائج أف "قانوف إمارة دبي رقم ) -4

على عاتق ابؼنشأة لضماف بضاية حقوؽ ابؼستفيدين، كتشمل ىذه الالتزامات توفبّ كحدة الإقامة بُ حالة صابغة للبستخداـ كفقان 
("، إضافة إبٔ إجراء الصيانة الدكرية للوحدة كتقدبٙ ابػدمات الأساسية بشكل يلبئم ابؼعايبّ ابؼتفق عليها 14ة )بؼا نصت عليو ابؼاد

بُ العقد، كما تلتزـ ابؼنشأة بتسجيل العقد بُ السجل العقارم لضماف حقوؽ ابؼستفيد، كتعتبر ىذه الالتزامات جزءان لا يتجزأ من 
 ببْ الطرفبْ. ضماف استمرارية العلبقة التعاقدية

توضح نتائج البحث أف ابؼستفيد ملتزـ بعدد من الالتزامات البٍ تهدؼ إبٔ ابغفاظ على العلبقة التعاقدية  -5
( من القانوف على ضركرة تسديد ابؼقابل ابؼابٕ بُ ابؼواعيد المحددة، بالإضافة إبٔ الالتزاـ بالمحافظة 15ابؼتوازنة، حيث تنص "ابؼادة )

عدـ إحداث أم تغيبّات أك تعديلبت دكف موافقة ابؼنشأة، كما بهب على ابؼستفيد استخداـ الوحدة كفقان على كحدة الإقامة ك 
للشركط ابؼتفق عليها كعدـ التنازؿ عن ابغصة الزمنية إلا بدوافقة ابؼنشأة"، كىو ما يعزز من تنظيم العلبقة ببْ الطرفبْ كبومي حقوؽ 

 ابؼنشأة.
، يظهر أف للمستفيد ابغق بُ 2020( لسنة 14قانوف إمارة دبي رقم ) ( من17من خلبؿ برليل "ابؼادة ) -6

العدكؿ عن العقد خلبؿ فبَة عشرة أياـ دكف برمل أم أعباء مالية"، بفا يوفر بضاية قانونية لو بُ حاؿ قرر البَاجع عن قراره، كما 
ابغق كسيلة فعالة بغماية ابؼستفيد من أم إخلبؿ من قبل بيكن للمستفيد فسخ العقد إذا بٓ تلتزـ ابؼنشأة بتنفيذ التزاماتها، كيعد ىذا 

 ابؼنشأة، كىو ما يضمن استمرارية العلبقة التعاقدية بُ إطار قانوب٘ منظم.
تببْ نتائج البحث أف تسجيل ابغقوؽ الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت بيثل عنصران أساسيان بغماية حقوؽ  -7

سجيل العقد بُ السجل العقارم بينح ابؼستفيد بضاية قانونية كاملة، كيساىم بُ ( على أف ت21ابؼستفيدين، حيث نصت "ابؼادة )
توثيق العلبقة التعاقدية بشكل يضمن عدـ تداخل ابغصص الزمنية أك حدكث أم نزاعات تتعلق بحقوؽ الانتفاع"، كيعد التسجيل 

 شكل قانوب٘.جزءان من الضمانات البٍ يقدمها القانوف لضماف استمرارية ابغقوؽ كتوثيقها ب
أظهرت الدراسة أف النزاعات البٍ قد تنشأ عن عقد اقتساـ الوقت غالبان ما تكوف نتيجة إخلبؿ ابؼنشأة  -8

ة بالتزاماتها ابؼتعلقة بتقدبٙ ابػدمات أك الصيانة، أك عدـ بسكبْ ابؼستفيد من الانتفاع بابغصة الزمنية ابؼتفق عليها، كقد "نصت ابؼاد
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( للمستفيد اللجوء إبٔ القضاء بُ 19ابؼنشأة مسؤكلة عن توفبّ ابػدمات كالصيانة، بينما تتيح ابؼادة )( من القانوف على أف 12)
 حاؿ الإخلبؿ بشركط العقد"، بفا يعزز من دكر القانوف بُ بضاية حقوؽ الأطراؼ كحل النزاعات بشكل قانوب٘ كمنظم.

 ثانياً: التوصيات:
( من 17توصي الباحثة بتعديل ابؼادة )عقد اقتساـ الوقت:  ( لإطالة فترة العدوؿ عن17تعديل الدادة ) -1

لزيادة فبَة العدكؿ من عشرة أياـ إبٔ بطسة عشر يومان، كذلك بؼنح ابؼستفيدين كقتان كافيان  2020( لسنة 14قانوف إمارة دبي رقم )
ستعزز من بضاية ابؼستفيدين كتقلل من  بؼراجعة العقد كدراسة تفاصيلو بعناية أكبر قبل الالتزاـ النهائي، حيث إف ىذه الزيادة

 احتمالية ابزاذ قرارات متسرعة.
توصي الباحثة بإضافة مادة جديدة إبٔ إضافة مادة تنظم التنازؿ عن الحصة الزمنية بشكل أكثر وضوحاً:  -2

لرسوـ الإدارية ابؼستحقة القانوف توضح الإجراءات كالشركط اللبزمة للتنازؿ عن ابغصة الزمنية ببْ ابؼستفيدين، بدا يشمل برديد ا
 للمنشأة بُ حاؿ حدكث التنازؿ، لضماف كضوح ىذه الإجراءات كتقليل النزاعات البٍ قد تنشأ نتيجة التنازؿ غبّ ابؼنظم.

توصي الباحثة بإضافة إضافة مادة تفرض عقوبات واضحة على الدنشأة في حاؿ تأخنً تسجيل العقد:  -3
لبٍ تتأخر بُ تسجيل عقد اقتساـ الوقت بُ السجل العقارم كفقان بؼا نصت عليو مادة جديدة تفرض عقوبات على ابؼنشآت ا

(، حيث إف غياب العقوبات الواضحة قد يؤدم إبٔ تهاكف ابؼنشآت بُ تنفيذ ىذا الإجراء ابؽاـ، بفا قد يؤثر على 21ابؼادة )
 حقوؽ ابؼستفيدين كيعرضهم بؼخاطر قانونية.

( 12توصي الباحثة بتعديل "ابؼادة )ودة تقديم الخدمات الأساسية: ( لتشمل معاينً ج12تعديل الدادة ) -4
لتتضمن معايبّ بؿددة بعودة ابػدمات الأساسية البٍ بهب على ابؼنشأة تقدبيها"،  2020( لسنة 14من قانوف إمارة دبي رقم )

من ابػدمات كبرقيق رضا مثل معايبّ الصيانة كابػدمات الفندقية، كذلك لضماف التزاـ ابؼنشآت بتقدبٙ مستول مناسب 
 ابؼستفيدين.
توصي الباحثة إضافة مادة تنظم آليات التحكيم في حل النزاعات الناشئة عن عقد اقتساـ الوقت:  -5

بإضافة مادة جديدة تنظم مليات التحكيم كبديل بغل النزاعات ابؼتعلقة بعقود اقتساـ الوقت، كذلك لتسريع إجراءات حل 
القضاء، كبيكن أف تكوف مليات التحكيم اختيارية أك إلزامية بُ بعض ابغالات ابؼتعلقة بابػدمات أك النزاعات كبزفيف الأعباء عن 

 ابغصة الزمنية.
توصي الباحثة بتعديل ابؼادة ( لفرض غرامات على الدستفيدين في حالة الإلعاؿ الجسيم: 15تعديل الدادة ) -6

بوف بإبغاؽ أضرار جسيمة بوحدة الإقامة نتيجة الإبناؿ أك سوء ( لتشمل فرض غرامات مالية على ابؼستفيدين الذين يتسب15)
الاستخداـ، كذلك بغماية ابؼنشآت كضماف ابغفاظ على حالة الوحدات العقارية، مع برديد معايبّ كاضحة لتقييم الضرر كتقدير 

 الغرامات.
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مادة جديدة إبٔ قانوف  توصي الباحثة بإضافةإضافة مادة تتعلق بتمديد الحصة الزمنية في حالات الطوارئ:  -7
تتيح للمستفيدين بسديد حصة الانتفاع الزمنية بُ حالات الطوارئ مثل الكوارث الطبيعية أك  2020( لسنة 14إمارة دبي رقم )

الأزمات الصحية، بحيث يتمكن ابؼستفيد من استخداـ ابغصة الزمنية بُ فبَة لاحقة إذا تعذر عليو الانتفاع بها خلبؿ الفبَة ابؼتفق 
 عليها لأسباب خارجة عن إرادتو، كذلك لضماف حقوؽ ابؼستفيدين بُ ظركؼ غبّ متوقعة.

توصي الباحثة بإضافة مادة إضافة مادة تلزـ الدنشآت بتقديم تقارير دورية عن حالة الوحدات العقارية:  -8
يدين حوؿ حالة كحدة الإقامة تلزـ ابؼنشآت بتقدبٙ تقارير دكرية للمستف 2020( لسنة 14جديدة إبٔ قانوف إمارة دبي رقم )

كمستول الصيانة كابػدمات ابؼقدمة، كذلك لتعزيز الشفافية ببْ الطرفبْ، كبسكبْ ابؼستفيدين من متابعة حالة الوحدات البٍ بوق بؽم 
 الانتفاع بها كضماف تقدبٙ ابػدمات ابؼطلوبة كفقان للمعايبّ ابؼتفق عليها.
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