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 ودوره في حماية الغيرالتسجيل  
Registration and Its Role in the Protection of Third Parties 

 الدكتور مولاي عبد الرحمن ادِّ 
Dr. Moulaye Abderrahmane dy 

 لخص الد
بتُ  تناكؿ العمل دكر التسجيل في تٛاية الغتَ من التصرفات القانونية، كت٘كينو من العلم بها، كالاحتجاج بها إزاءه. كقد

أف التسجيل يؤدم كظيفة إشهارية تهدؼ إفُ تٛاية الغتَ كتٖقيق قدر من الأمن القانوفٓ في ات١عاملبت، خاصة في المجالات العقارية 
كالتجارية. غتَ أف التحليل كشف أف الطابع اتٞبائي الغالب على نظاـ التسجيل ت٭د من فعاليتو، لكونو منظما أساسا في إطار 

يهدؼ إفُ تٖصيل الرسوـ لفائدة ات٠زينة العامة. كما أظهر ا أف تعدد السجلبت كتشتتها بتُ جهات ت٥تلفة النصوص الضريبية ك 
يقلل من فاعلية ىذا النظاـ كيصعب اطلبع الغتَ على ات١عطيات القانونية، كخلص إفُ أف التسجيل، في صورتو اتٟالية، يوفر تٛاية 

 يمو كتعزيز كظيفتو اتٟمائية.ت٤دكدة للغتَ، ت٦ا يقتضي إعادة النظر في تنظ
تشتت  –قصور اتٟماية –الطابع الإشهارم  –الطابع اتٞبائي –تٛاية الغتَ  –التسجيل  الكلمات الدفتاحية:

 السجلبت.
Abstract: 
This article examines the role of registration in protecting third parties from 

legal transactions and enabling them to have knowledge of such acts and to invoke 
them against them. It shows that registration performs a publicity function aimed 
at protecting third parties and ensuring a degree of legal certainty in transactions, 
particularly in the real estate and commercial fields. However, the analysis reveals 
that the predominantly fiscal nature of the registration system limits its 
effectiveness, since it is mainly organized within tax legislation and primarily 
serves to collect duties for the benefit of the public treasury. The study also shows 
that the multiplicity and fragmentation of registers among different authorities 
reduce the effectiveness of this system and make it difficult for third parties to 
access legal information. The article concludes that registration, in its current 
form, provides only limited protection for third parties, which calls for 
reconsidering its organization and strengthening its protective function. 
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 الدقدمة 
فَ تعد آثار العقد قاصرة على أطرافو على ت٨و ما يقرره مبدأ نسبية العقد من أف العقد لا ينفع كلا يضر إلا من كاف  

آثاره في كثتَ من الأحياف إفُ غتَ أطرافو ات١باشرين أم إفُ الغتَ. كنتيجة ، بل إف ات١لبحظ أف العقد في حقيقة الأمر ت٘تد (1)طرفا فيو
ت٢ذا ات١عطى فَ يعد من ات١تجو تشريعا الاكتفاء في إطار تنظيمو بتوضيح العلبقة بتُ ات١تعاقدين، دكف التطرؽ لوضعية الغتَ الذم قد 

في مركزه القانوفٓ على الرغم من أنو فَ يكن طرفا في العملية، تؤدم التصرفات التي برمها أطراؼ العقد إفُ إحداث تغيتَات جوىرية 
 كىذا ما يبرر إقرار آلية قانونية تكفل حقوقو، كت٘كنو من العلم بالتصرفات التي قد ت٘س مصاتٟو.

 كقد فطن ات١شرع ت٢ذه اتٟاجة فأرسى كسائل قانونية تهدؼ إفُ إعلبـ الغتَ بالتصرفات القانونية، كيأتي في مقدمة ىذه
تٚلة الشكليات ات١ستوجبة بهدؼ إعلبـ الغتَ بالتصرفات أك الوقائع القانونية "الوسائل الإشهار الذم يعتٍ في مولولو القانوفٓ 

أم ت٣موع الإجراءات الشكلية التي يفرضها القانوف لإعلبـ الغتَ بوجود تصرؼ قانوفٓ معتُ، أك كضعية  (2)كالاحتجاج بها إزاءىم"
يصبح الاحتجاج بتلك الواقعة أك ذلك التصرؼ في مواجهتو ت٦كنا. كبذلك يؤدم الإشهار دكرا ت٤وريا في  قانونية ت٤ددة، تْيث

تٖقيق الأمن القانوفٓ ، لأنو يسمح للغتَ بالاطلبع على الأكضاع القانونية القائمة، كت٬نبهم الوقوع في تعاقدات أك تصرفات قد 
كمن بتُ الآليات التي يتم بها الإشهار، كيتحقق بها ىدفو، التسجيل الذم يعد  تتعارض مع حقوؽ سابقة أك أكضاع قانونية قائمة.

كسيلة مكرسة لدل جل التشريعات بهدؼ إضفاء العلنية على التصرفات القانونية. كيعتٍ التسجيل الإجراء الذم يتم تٔقتضاه 
ة لذلك، غالبا مقابل دفع معلوـ معتُ لفائدة تقدفٔ بعض التصرفات أك الوثائق إفُ جهة إدارية ت٥تصة لتدكينها في سجلبت معد

 .(3)ات٠زينة العامة
بوظيفة جبائية؛ إذ كاف أداة لضبط بعض ات١عاملبت، كتٖصيل الرسوـ ات١ستحقة عنها، غتَ تاريخا كقد ارتبط التسجيل  

ناد كظيفة أخرل إليو تتمثل في الوظيفة أف تطور اتٟياة الاقتصادية، كتزايد أت٫ية ات١عاملبت العقارية كالتجارية أفضيا تدرت٬يا إفُ إس
الإشهارية ات١تمثلة في إعلبـ الغتَ بوجود التصرفات القانونية، كإمكانية الاحتجاج بها في مواجهتهم. كفي ىذا السياؽ كرس ات١شرع 

أك في إطار النصوص التسجيل في عدد من المجالات القانونية، سواء في إطار النصوص اتٞبائية كأحكاـ ات١دكنة العامة للضرائب، 

                                                           

العقد، فهي لا تضر الغتَ كلا من قانوف الالتزامات كالعقود التي نصت على أف "الالتزامات لا تلزـ إلا من كاف طرفا في  245كرس ات١شرع ىذا ات١بدأ في ات١ادة  (.1)
ات١تضمن قانوف الالتزامات كالعقود )اتٞريدة الرتٝية رقم  1989سبتمبر  14الصادر بتاريخ  89 -126تنفعو إلا في اتٟالات ات١ذكورة في القانوف". الأمر القانوفٓ رقم 

 89 -126يتضمن تعديل الأمر القانوفٓ رقم  2001فبراير  7خ الصادر بتاري 2001 -31(، ات١عدؿ بالقانوف رقم 630ص  1989أكتوبر  25بتاريخ  739
(، كات١عدؿ كذلك بالقانوف رقم 191ص  2001مارس  30بتاريخ  995ات١نشئ لقانوف الالتزامات كالعقود )اتٞريدة الرتٝية ع  1989سبتمبر  14الصادر بتاريخ 

 1511)اتٞريدة الرتٝية للجمهورية الإسلبمية ات١وريتانية العدد  2022يونيو  15بتاريخ ينشئ النظاـ ات٠اص للضمانات ات١نقولة الاتفاقية الصادر  2022-011
 (.347ص  2022يونيو  15بتاريخ 

الأستاذ حاتم الركاتبي"  حاتم الراكتبي، دركس التأمينات الشخصية كالعينية، دركس مقدمة لطلبة السنة الثالثة إجازة أساسية في القانوف ات٠اص منشور على "مدكنة(. 2)
 . 22:33، 2026/ 13/03آخر زيارة  /t.com/2020/03https://hatemrouatbi.blogspo 2020مارس  30بتاريخ 

 (. انظر ىذا ات١عتٍ مفصلب لاحقا في إطار "بسط" التسجيل.3)

https://hatemrouatbi.blogspot.com/2020/03/
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ات١دنية كالتجارية التي ربطت الاحتجاج ببعض التصرفات القانونية بتماـ عملية التسجيل. كيكشف ىذا التنوع في ت٣الات تطبيق 
 التسجيل عن رغبة ات١شرع في جعلو كسيلة لضبط ات١عاملبت القانونية كتٖقيق قدر من العلنية فيها.

للتسجيل؛ فمن الناحية النظرية يثار التساؤؿ عن مدل قدرة أك فاعلية  والعمليةلألعية النظرية كمن ىنا تتجلى ا
التسجيل على تٖقيق الوظيفة الإشهارية التي أنيطت بو، أك يفتًض أف يؤديها؛ ذلك أف التسجيل، رغم ارتباطو بفكرة إعلبـ الغتَ، 

النصوص ات١نظمة لو تدرجو أساسا ضمن ات١نظومة الضريبية، إلا أف طابعو اتٞبائي ت٭د من فعاليتو كوسيلة للئعلبـ، كمنشأ ذلك أف 
كتربطو بتحصيل الرسوـ لفائدة ات٠زينة العامة، كما أنها لا تتيح دائما للغتَ إمكانية الاطلبع الفعلي على التصرفات ات١سجلة، كىذا 

 ما قد يفرغو من ت٤تواه.
ستقرار ات١عاملبت القانونية كعلى مستول الثقة في النظاـ أما من الناحية العملية، فإف للتسجيل انعكاسات مباشرة على ا

القانوفٓ، لأف ضعف فعالية كسائل الإشهار قد يؤدم إفُ نزاعات متعددة حوؿ أكلوية اتٟقوؽ أك مدل قابلية التصرفات للبحتجاج 
 بها في مواجهة الغتَ.

التسجيل، في صورتو التي نظمو بها ات١شرع،  إفُ أم مدل ت٭قق وىي:كانطلبقا من ىذه الاعتبارات تٯكن طرح الإشكالية 
 الوظيفة ات١نوطة بو كىي تٛاية الغتَ كإعلبمو بالتصرفات القانونية التي قد ت٘س مركزه القانوفٓ؟ 

من خلبؿ تٖليل النصوص القانونية ات١نظمة للتسجيل، مع الدنهج التحليلي كتصديا للئشكالية ات١ثارة تم اعتماد 
قات الفقهية كالقضائية في التشريعات ات١قارنة التي شكلت مصدرا ماديا ت٢ذه النصوص، كخاصة التشريعتُ الاستئناس ببعض التطبي

التونسي كات١غربي. كما تم توظيف ات١نهج ات١قارف لإبراز أكجو الاتفاؽ كالاختلبؼ بتُ ىذه التشريعات في تنظيمها لوظيفة التسجيل، 
 كد فعاليتو.تٔا يسمح بفهم أعمق لطبيعتو القانونية كحد

كإجابة على الإشكالية سيتم بسط التسجيل من خلبؿ التعرض ت١ظاىره اتٟماية ات١ختلفة التي يوفرىا للغتَ )ات١طلب 
 اتٟماية، كإيضاح أنها تٛاية ناقصة يعتًيها قصور بتُ ت٭د من فاعليتها )ات١طلب الثافٓ(.الأكؿ( قبل التطرؽ تٟدكد ىذه 

 
 الدطلب الأول: بسط التسجيل 

من خلبؿ ضماف علمو بالتصرفات القانونية التي قد يكوف ت٢ا  (1)عتبر التسجيل إحدل الصي  التي ترمي إفُ تٛاية الغتَي
، كتٖقيقا ت٢ذا (2)، كالاحتجاج الوقائع القانونية كالتصرفات إزاءه(1)مساس تٔركزه القانوفٓ فغاية التسجيل ىي إعلبـ الغتَ كتٛايتو

                                                           

نظرية الالتزاـ بوجو عاـ، مصادر الالتزاـ الوسيط  عبد الرزاق أحمد السنهوري،(. يعرؼ الغتَ بأنو ىو كل "من فَ يكن طرفا في العقد كلا خلفا لأحد ات١تعاقدين" )1)
للغتَ ات١طلق  .( كىذا التحديد615،  ؼ 615، ؼ، ص 1/مج1،ج1988شرح القانوف ات١دفٓ اتٞديد، منشورات اتٟلبي اتٟقوقية، الطبعة الثانية، بتَكت،  في
أثر العقد في بعض اتٟلبت، يصف الشراح الغتَ ب"الغتَ ات١طلق" أك "الغتَ اتٟقيقي" للتفريق بينو كبتُ ات٠لف العاـ كات٠لف ات٠اص، الذين قد لا ينصرؼ إليهما )

ؽ.ا.ع.  247،( على معتٌ ات١ادة 407، ؼ 332 ص1997، تونس، 2. العقد، مطبعة الوفاء، ط 1محمد الزين، النظرية العامة للبلتزامات،  انظرفيكوناف غتَا، 
 كتٕسيدا ت١بدأ "نسبية آثار العقد" كانت إحدل غايات الشكلية تٛاية الغتَ.
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ات١كرسىة تشريعيا، كبالتمعن في ت٥تلف تلك ات١ظاىر يتضح أنو إما أف يكوف ذك طابع جبائي  تعددت مظاىر التسجيل الغرض
 )الفقرة الأكفُ( في ات١قاـ الأكؿ، أك يكوف  إشهاريا صرفا )الفقرة الثانية(.

 الفقرة الأولى: التسجيل ذو الطابع الجبائي
"إجراء ضريبي يتًتب عليو دفع حق يستخلص لفائدة التسجيل بأنو  (3)من ات١دكنة العامة للضرائب 294عرفت ات١ادة 

للتسجيل عن التعريف الذم عرفها بو بعض شراح القانوف حيث رأل أنها  294خزينة الدكلة" كلا تٮتلف التعريف الوارد في ات١ادة 
دمة لو كتاريخ عبارة عن "عرض التصرفات على العوف ات١كلف باستخلبص اتٞباية الذم يضع ختما بالطابع على الكتائب ات١ق

. فعملية التسجيل تتم من خلبؿ تقدفٔ كتب أك تصريح للموظف التابع لإدارة التسجيل، كالذم عليو (4)عرضها عليو مع إمضائو"
. كرغم (5)أف يقوـ بتحليل كتلخيص ذلك العقد كتسجيلو في السجلبت ات١عدة للغرض، مقابل دفع معلوـ التسجيل لصافٌ الإدارة

ئي ت٢ذا التسجيل، كما يستفاد من النصوص اتٞبائية التي كرستو، كمدكنة الضرائب، إلا أف ات١شرع جعلو "شرطا كضوح الطابع اتٞبا
من قانوف  500، كذلك في عدد من العقود كعقد بيع العقارات الذم نصت ات١ادة (6)للبحتجاج ت١ا ت١س فيو من كظيفة إشهارية"

  مواجهة الغتَ إلا إذا سجل في الشكل المحدد تٔقتضى القانوف".الالتزامات كالعقود على أنو "لا يكوف لو أثر في
. كلقد ثار (7)كلا يقتصر دكر التسجيل على الاحتجاج بالعقد إزاء الغتَ، بل إنو يعطي للكتب ات١شتًط فيو تارتٮا ثابتا 

التاريخ؛ ذلك أف ات١شرع التونسي ضمن نقاش فقهي في الفقو ات١قارف، كتٖديدا في الفقو التونسي، حوؿ ىذا الأثر الأختَ أم ثبوت 
شرطا أساسيا في عقد بيع العقار،  -من قانوف الالتزامات كالعقود 500نظتَ ات١ادة -من ت٤لة الالتزامات كالعقود  581الفصل 

لأت٫ية في بعض كىو كونو في حجة ثابتة التاريخ. كتٖديد بداية تاريخ بداية البيع يكتسي أت٫ية بالغة في كافة صور البيع، كتزداد ا

                                                                                                                                                                                     

(1) Mohamed Kamel Charfeddine, le droit de tieres et les actes translatifs de propriété immobilière, 
C.E.R.P, Tunis, 1993. p. 106, nº 122,  p.106. Philippe MALAURIE Laurent AYNES, Cours de droit 
civils, les contrats spéciaux, CUJAS, 11éme éd, Paris, 1998, T.VIII, nº 157, p. 120. 

نة الأستاذ حاتم الركاتبي" ( حاتم الراكتبي، دركس التأمينات الشخصية كالعينية، دركس مقدمة لطلبة السنة الثالثة إجازة أساسية في القانوف ات٠اص منشور على "مدك 2)
 .22:33، 2026/ 13/03آخر زيارة  /bi.blogspot.com/2020/03https://hatemrouat 2020مارس  30بتاريخ 

 (.216، ص 2019أبريل  30، بتاريخ 1436، )اتٞريدة الرتٝية ع 2019أبريل  29صادر بتاريخ  018-2019( قانوف رقم 3)
إشراؼ محمد كماؿ شرؼ الدين، كلية اتٟقوؽ كالعلوـ السياسية ، مسائل في فقو ات١دفٓ ات١عاصر، تٖت «تطور الشكلية في القانوف ات١دفٓ ات١عاصر»( صلوحة بومية، 4)

 .680، ص 32، ، ؼ 2014بتونس، ت٣مع الأطرش للكتاب ات١ختص، تونس 
، 2الطبعة  ، دراسات في قانوف التأميناتػ، تٖت إشراؼ البشتَ ات١نوبي الفرشيشي، كلية اتٟقوؽ كالعلوـ السياسية بتونس،«إشهار الرىن العقارم»( حاتم الركاتبي، 5)

من ت٣لة الالتزامات كالعقود، مذكرة لنيل شهادة الدراسات ات١عمقة في القانوف ات٠اص العاـ،  581تٖليل الفصل  ،. ك أتٛد بن طالب253، ص 2003تونس 
 .123، ص 1990 -1989، كلية اتٟقوؽ كالعلوـ الساسية بتونس، IIIجامعة تونس 

 .131ت١رجع، ص ،نفس ا581( أتٛد بن طالب، تٖليل الفصل 6)
النظرية العامة للعقد، الشكلية في التصرفات  ، انظر أيضا كماؿ شرؼ الدين، محمد كماؿ شرؼ الدين،3، مرجع سابق، ص«إشهار الرىن العقارم»( حاتم الركاتبي، 7)

كما  124، مرجع سابق، ص 581ل ، كأتٛد بن طالب، تٖليل الفص58ص 2018 – 2017القانونية، دركس مرقونة، مقدمة لطلبة ماجستتَ قانوف خاص 
 بعدىا.

https://hatemrouatbi.blogspot.com/2020/03/
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اتٟالات ات٠اصة، كحالة كجود بيعتُ على شيء كاحد، ففي ىذه الصورة لا سبيل إفُ تٖديد من ىو أحق إلا بالرجوع إفُ التاريخ،  
كما تتجلى أت٫يتو في تٖديد حقوؽ الغتَ التي يربط القانوف ت٦ارستها بآجاؿ ت٤ددة، كالشفعة التي لا يستطيع صاحبها القياـ بها 

، كىذا ما استدعي تساؤؿ الشراح عن بداية الاحتجاج بالعقد ىل ىي التسجيل، (1)ـ أجلها، كحق الأكلوية في الشراءبعد انصرا
 يتضمن الاحتجاج بتاريخ البيع؟ 581كىل الفصل 

، ىو 581لقد اختلفت الآراء في الإجابة على ىذا السؤاؿ، كمنشأ الاختلبؼ ىو كجود فصل متعارض مع الفصل 
من قانوف  422ت٤لة الالتزامات كالعقود الذم ىو ات١رجع كالقاعدة الأصلية في ثبوت التاريخ نظتَ ات١ادة من  450الفصل 

كأيهما أكفُ بالاعتبار، فقد تشكل في إطار الإجابة  581كالفصل  450الالتزامات كالعقود. كفيما تٮص العلبقة بتُ الفصلتُ 
كمستند الاتٕاه الأكؿ أف الفصل  581، كالثافٓ يؤيد تطبيق الفصل 450 على ىذا الإشكاؿ اتٕاىاف الأكؿ يؤيد تطبيق الفصل

، لأنو ىو الواجب 450لا ينسحب مفعولو على تاريخ البيع، كإت٪ا يتعلق بالاحتجاج، لذلك ت٬ب الرجوع إفُ الفصل  581
لقرار التعقيبي الصادر عن ت٤كمة . كيعتمد فقو القضاء في ىذا الرأم على عدة حجج، منها ما جاء في ا(2)التطبيق في ىذا الصدد

، كإت٪ا يكرس بعض مقتضياتو التي 450لا يتعارض مع الفصل  581من أف الفصل  (3)1982أفريل  6التعقيب التونسية بتاريخ 
اعتبرت فيو أف أحكاـ  (4)1985جواف  18يثبت بها التاريخ. كما عززت ت٤كمة التعقيب ىذا التوجو في قرار آخر صادر بتاريخ 

 من ت٣لة الالتزامات كالعقود أحكاـ عامة، كلا ت٣اؿ لانطباقها على بعض اتٟالات ات٠اصة. 581ل الفص
ليبنوا أف أف ثبوت التاريخ إزاء الغتَ يرجع فيو إفُ  (5)أما الاتٕاه الثافٓ فقد انطلق أصحابو من رد حجج الاتٕاه السابق

على العاـ"، كتوضيحا لذلك يرل أصحاب ىذا الرأم أف  ، لأنو النص ات٠اص في ىذا ات١وضوع "كات٠اص يقدـ581الفصل 
نص على نظاـ يتضمن في  581كلئن كاف ىو النص ات٠اص فيما يثبت بو تاريخ الكتائب غتَ الرتٝية، فإف الفصل  450الفصل 

ك ت٥صصا كىي التسجيل يكوف بذل 450ذاتو الاحتجاج بالتاريخ، كباختياره لوسيلة كاحدة من الوسائل الواردة في الفصل 
. كزيادة في إيضاح ىذا الرأم كتأكيدا على كوف الفصل (6)581لعمومو، كيزيد من قوة ىذا التحليل الطابع الاستثنائي للفصل 

ىو النص ات٠اص لتعلقو  581ىو النص ات٠اص، بتُ الشراح أف ات٠صوصية إذا كاف متعلقها ت٣اؿ النص، فإف الفصل  581
نص خاص فيو  581على تٚيع البيوعات، كفيما يتعلق بالتاريخ فإف الفصل  450نطبق الفصل بالبيوعات العقارية فقط، بينما ي

. كإذا كاف الاحتجاج ببيع العقارات (7)لأف "التسجيل الذم يشتَ إليو ىو في حد ذاتو عملية ت٘كن من إعطاء تاريخ ثابت للبيع"
                                                           

 .138ك 137( أتٛد بن طالب، نفس ات١رجع، ص 1)
 .139( أتٛد بن طالب، نفس ات١رجع، ص 2)
 . 35، ص2نشرية ت٤كمة التعقيب التونسية، ج 1982أفريل  6بتاريخ  7017( قرار تعقيبي مدفٓ عدد 3)
 .288، ص 2ية. ت٤كمة. التعقيب، ج ، نشر 1985جواف  18، مؤرخ 12430( قرار تعقيبي مدفٓ ع 4)
 كما بعدىا. 143، مرجع سابق، ص 581( انظر رد تلك اتٟجج عند أتٛد بن طالب، تٖليل الفصل 5)
 146أتٛد بن طالب، نفس ات١رجع سابق، ص ( 6)
أتٛد بن طالب، كدقق فيو خاصة ما يتعلق منو بالتاريخ، ( ىذا الفهم بهذه الكفية، ىو في الأصل للؤستاذ محمد كامل شرؼ الدين في أطركحتو، كترتٚو عنو الأستاذ 7)

"لأنو موضوعو ىو الاحتجاج بالتاريخ  450لأف فهم الأستاذ محمد كماؿ شرؼ الدين كاف يؤدم في الأصل إفُ القوؿ بأف النص ات٠اص في ت٣اؿ التاريخ ىو الفصل 
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ات١سجلة لا يتم إلا بتًسيمها بالسجل العقارم على معتٌ  فإف الاحتجاج بالعقارات 581غتَ ات١سجلة يتم كفقا لأحكاـ الفصل 
من ت٣لة  581من مدكنة اتٟقوؽ العينية ات١وريتانية، فنطاؽ الفصل   369من ت٣لة اتٟقوؽ العينية التونسية كات١ادة   305الفصل 

 نوف الالتزامات كالعقود.من قا 500الالتزاـ التونسية لا يشمل العقارات ات١سجلة ت٘اما كما ىو اتٟاؿ بالنسبة للمادة 
من  607العقارية كفقا للمادة  (1)كالتسجيل ليس قاصرا على البيع، بل ىو مطلوب في عقود أخرل، مثل ات١عاكضة

من قانوف الالتزامات كالعقود؛ فمقتضى الإحالة توقف الاحتجاج على الغتَ في  500قانوف الالتزامات كالعقود بإحالتها إفُ ات١ادة 
ما يتوقف عليو الاحتجاج بالبيع. ككذلك اتٟاؿ بالنسبة لعقد الكراء فلب ت٭تج بو على الغتَ ما فَ يكن مسجلب كفقا  ات١عاكضة على

كفقا للمادة  من قانوف الالتزامات كالعقود، كالتسجيل مطلوب كذلك في عدد من التصرفات على سبيل الوجوب 615للمادة 
صرفات الناقلة للملكية العقارية، كالأكرية العقارية، كالكراء ات١افِ العقارم، كنقل من مدكنة الضرائب التي أكجبتو في كل الت 295

 ملكية الأسهم في الشركات، كالأصل التجارم، كالبيع العمومي للمنقولات، كعقود كراء تيستَ الأصوؿ. 
 ذو الطابع الإشهاريالفقرة الثانية: التسجيل 

، كالاحتجاج عليو بتلك التصرفات. من ذلك عقد (2)بهدؼ تٛاية الغتَاشتًط ات١شرع التسجيل في عدد من التصرفات 
تسجيلو في السجل التجارم، كبتُ ( 3)من مدكنة التجارة 203ك 39الشركة الذم أكجب ات١شرع ات١وريتافٓ تٔقتضى ات١ادتتُ 

أنو يتم بتوجيو طلب يقدـ إفُ  كيفية ذلك التسجيل، فنص على  (4)بات١رسوـ ات١طبق ت١قتضيات السجل التجارم من مدكنة التجارة
كتابة ضبط المحكمة ات١كلفة تٔسك سجل التجارة بالمحكمة التجارية التي يقع بدائرتها مقر الشركة، خلبؿ ثلبثة أشهر من تأسيس 
                                                                                                                                                                                     

تاذ أتٛد بن طالب ىذا الفهم تٔا حاصلو ات١شار إليو أعلبه، انظر أتٛد بن طالب، تٖليل ىو الاحتجاج ببيع العقارات ككل" كجادؿ الأس 581بينما موضوع الفصل 
 .147، مرجع سابق، ص 581الفصل 

ـ.ا.ع.ت ىو "عقد يعطي تٔقابلو أحد ات١تعاقدين للآخر على سبيل ات١لكية شيئا منقولا أك عقاريا أك حقا  718ؽ.اع.ـ كالفصل  606( عقد ات١عاكضة كفقا ـ 1)
قد البيع بل شيئا آخر ا مقابل شيء من نفس النوع أك من نوع آخر" أكىي بتعبتَ آخر "عقد ناقل للملكية لا يكوف ات١قابل فيو مبدئيا من النقود كما الشأف في عت٣رد

 .391، ص 327دكف أف يكوف بالضركرة من نفس الطبيعة" نذير بن عمو، قانوف مدنتُ العقود ات٠اصة، مرجع سابق، ؼ 
-، عماف 4لطبعة العكيلي، الوسيط في قانوف الشركات التجارية، دراسة فقهية قضائية مقارنة في الأحكاـ العامة كات٠اصة، دار الثقافة للنشر كالتوزيع، ا ( عزيز2)

 .50، ص 28، ؼ 2016الأردف، 
( ات١عدؿ 194ص  2000مارس  15بتاريخ  970 يتضمن مدكنة التجارة )اتٞريدة الرتٝية ع 2000يناير  18الصادر بتاريخ  05-2000(. قانوف رقم 3)

ات١تضمن  2000يناير  18الصادر بتاريخ  005-2000يعدؿ بعض أحكاـ القانوف القانوف رقم  2014يوليو  30الصادر بتاريخ  022-2014بالقانوف رقم 
 2015سبتمبر  10الصادر بتاريخ  032-2015ف رقم (. كات١عدؿ كذلك بالقانو 522ص  2014يوليو  30بتاريخ  1316مدكنة التجارة )اتٞريدة الرتٝية ع 

نوفمبر  30بتاريخ  1348ات١تضمن مدكنة التجارة )اتٞريدة الرتٝية ع  2000يناير  18الصادر بتاريخ  005-2000يعدؿ كيكمل كيلغي بعض أحكاـ القانوف 
الصادر بتاريخ  032-2015يعدؿ بعض أحكاـ القانوف رقم يلغي ك  2020يونيو  19الصادر بتاريخ  008-2020(. كات١عدؿ بالقانوف رقم 860ص  2015

 1467يناير ات١تضمن مدكنة التجارة )اتٞريدة الرتٝية ع  18الصادر بتاريخ  05-2000الذم يلغي كيعدؿ كيكمل بعض أحكاـ القانوف رقم  2015سبتمبر  10
يعدؿ كيكمل كيلغي بعض أحكاـ القانوف  2021فبراير 10ر بتًيخ الصاد 005-2021(. كات١عدؿ أختَا بالقانوف رقم 317ص  2020أغسطس  15بتاريخ 
 (.2021فبراير  15بتاريخ  1479ات١عدؿ، ات١تضمن مدكنة التجارة )اتٞريدة الرتٝية ع  2000يناير  18الصادر بتاريخ  05-2000رقم 
 2021مارس  15بتاريخ  1481نقولة )اتٞريدة الرتٝية ع يتعلق بسجل التجارة كالضمانات ات١ 2021مارس  11الصادر بتاريخ  033-2021( مرسوـ رقم 4)

 .140ص 
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تجارم،  من ات١رسوـ ات١تعلق بالسجل ال 28من مدكنة التجارة، كات١ادة  47الشركة، كبعد التصريح بالبيانات التي تضمنتها ات١ادة 
كات١عطيات الشخصية للشركاء أك ات١وصتُ، كات١عطيات ات١تعلقة بالشركة، كغرضها، كمقرىا كالأمكنة التي توجد ت٢ا فيها فركع، 

قياـ الشخصية ات١عنوية للشركة بتماـ كشكلها القانوفٓ، كمبل  رأس مات٢ا، كتاريخ بدايتها كالتاريخ المحدد لانتهائها. كقد ربط ات١شرع 
من مدكنة التجارة فقبل التسجيل لا تتمتع الشركة بالشخصية ات١عنوية، كلا اتٟقوؽ ات١تفرعة عن  202تسجيل طبقا للمادة عملية ال

 . (1)ذلك، كإبراـ العقود، كحق التقاضي
كيرتبط بالتسجيل إجراء تٛائي آخر ىو النشر الذم أكجبو ات١شرع  في العقود التأسيسية للشركات خلبؿ شهر من 

من مدكنة التجارة.  233ك 230، كذلك في جريدة معتمدة للئعلبنات القانونية أك في اتٞريدة الرتٝية طبقا للمادتتُ (2)التأسيس
من مدكنة التجارة كىذا ما يبتُ كجو   231كقد ألقى ات١شرع كاجب القياـ بالنشر على عاتق ات١مثل القانوفٓ للشركة كفقا للمادة 

ذلك أف إت٬ابو على ات١مثل القانوفٓ يعتٍ أنها لاحق للقياـ بالتسجيل لأف ات١مثل القانوفٓ لا يباشر الارتباط بينها كبينو  التسجيل، 
 .(3)أعمالو إلا بعد تسجيل الشركة في السجل التجارم كاكتسابها الشخصية ات١عنوية

الأصل ككما أكجب ات١شرع  تسجيل عقد الشركة، فإنو أكجب كذلك تسجيل كل عملية تفويت أكرىن ترد على 
من مدكنة التجارة ، كاشتًط فيو إضافة إفُ ذلك ت٥تلف الشركط ات١رتبطة بالتسجيل  45التجارم بسجل التجارة طبقا للمادة 

ات٢ادفة إفُ تٛاية الغتَ، فألزـ أف تودع نسخة من الكتب الذم يتضمن بيع الأصل التجارم أك رىنو، كجوبا لدل كتابة ضبط 
من مدكنة التجارة التي أكدت  119ا الأصل التجارم، أك ات١ؤسسة الرئيسية ت٢ذا الأصل كفقا للمادة المحكمة التي يستغل في دائرته

بتنصيصها على كجوب تسجيل مستخرج من العقد في سجل التجارة إذا كاف الأصل التجارم يشمل عدة  45مضموف ات١ادة 
ع أراد التنبيو على خطورتها، كذلك ما يفسره تدخلو في تٖديد إلا أف ات١شر  45فركع. كىذه الصورة رغم أنها مشمولة تٔقتضى ات١ادة 

مضموف ات١ستخرج، حيث أكجب أف يتضمن تاريخ العقد، ككافة ات١عطيات المحددة ت٢وية ات١الك القدفٔ كات١الك اتٞديد كموطنهما، 
ى كاتب الضبط نشر ات١ستخرج في كنوع الأصل التجارم كمقره كالثمن المحدد، كالفركع التي يشملها البيع كمقراتها، كأكجب عل

 اتٞريدة الرتٝية أك جريدة معدة لتلقي الإعلبنات القانونية. 
إف غاية ات١شرع من اشتًاط التسجيل كمن الإجراءات أك الشكليات ات١تفرعة عنها أك ات١رتبطة بها ىي تٛاية الغتَ، ذلك 

تلك اتٟماية تبقى مقصورة عليهم، نظرا لكوف الأغيار لا  أنو إذا كانت الكتب في ىذه التصرفات ت٭قق اتٟماية للؤطراؼ، فإف
، كلا  ت٭قق ت٢م العلم تٔا أحدثو التصرؼ من أكضاع قد تتأثر بها مراكزىم القانوفٓ، لأجل (4)تٯكنهم الاطلبع على مضموف الكتب

                                                           

 .173، ص 2007، الرباط، 2، مكتبة دار السلبـ، الطبعة 2006( تٟسن بيهي، الشكلية في ضوء قانوف الشركات التجارية ات١غربي، كفق آخر التعديلبت لسنة 1)
 .129، ص 2015، تونس، 3ت ت٣مع الأطرش للكتاب ات١ختص، الطبعة ( أتٛد الورفلي، الوسيط في قانوف الشركات التجارية، منشورا2)
 .62، ص 48، مرجع سابق، ؼ 2021، تونس، 1( علي نتٍ، قانوف الشركات التجارية، ت٣مع الأطرش لنشر الكتاب ات١ختص كتوزيعو، الطبعة 3)
المحل التجارم، النظرية العامة للشركات التجارية، ت٣مع الأطرش للكتاب ات١ختص، بدكف ( محمد فاؿ اتٟسن كلد أمتُ، الوجيز في القانوف التجارم، التاجر كأعمالو، 4)

 .176، ص 2001طبعة، كدكف مكاف، 
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. لكن (1)على مصاتٟهمذلك أكجب ات١شرع إشهار ىذه التصرفات عن طريق قيدىا في السجل التجارم إعلبما للغتَ كحفاظا 
اتٟماية التي أراد ات١شرع في البلدين تٖقيقها من خلبؿ التسجيل تبدك تٛاية ت٤دكدة تعافٓ من عديد الثغرات التي تٖوؿ دكف فاعليتها 

 ات١طلوبة.

 لزدودية حماية التسجيلالدطلب الثاني: 
إفُ طابعو اتٞبائي )الفقرة الأكفُ( من تٯكن تأسيسا على ما سبق بسطو من أحكاـ التسجيل رد ت٤دكديتو أك قصوره 

 جهة، كإفُ تشتت السجلبت )الفقرة الثافٓ( من جهة أخرل.
 الفقرة الأولى: القصور الناتج عن الطابع الجبائي

سبقت الإشارة إفُ أف غاية التسجيل ىي تٛاية الغتَ من خلبؿ خلق أرضية مناسبة لو، يتلقى من خلبت٢ا ات١علومات 
و العقد من أكضاع اجتماعية، كبتحقيق التسجيل ت٢ذه الغاية يؤدم كظيفتو الإشهارية. كعند التمعن في الضركرية عما أحدث

، كىذا ما أدل إفُ ت٤دكدية (2)التسجيل بصورتو التي نظمها بها ات١شرع يتضح أف غايتو الأساسية ليست إشهارية كإت٪ا ىي جبائية
يل من خلبؿ النصوص ات١نظمة لو، حيث نظم تٔوجب نصوص جبائية، ت٣ات٢ا اتٟماية التي ت٭ققها. يظهر الطابع اتٞبائي للتسج

ليس تنظيم التصرفات القانونية، كلا ضبط كيفية الاحتجاج بها، فقد أكرد ات١شرع أحكامها في إطار ات١دكنة العامة للضرائب، 
 ة.ككذلك اتٟاؿ بالنسبة لأغلب التشريعات ات١قارنة؛ فقد نظمتو في إطار النصوص اتٞبائي

كفَ يكتف ات١شرع بإيراد التسجيل ضمن الأحكاـ اتٞبائية، كىو معطى يكفي للدلالة على الغاية اتٞبائية من التسجيل،  
كإت٪ا تضمنت النصوص أحكاما تٖوؿ دكف أم تأكيل من شأنو أف ت٭يد بالتسجيل عن غايتو اتٞبائية، من ذلك تنصيصو على أف 

لصافٌ ات٠زينة العامة للدكلة، كتنصي كذلك على النسبة التي تستخلص من التسجيل.  ات٢دؼ من التسجيل ىو دفع حق أك معلوـ 
كىذا الطابع اتٞبائي أكده فقو القضاء ات١قارف في البلداف التي تعتبر نصوصها مصدرا للتشريع الوطتٍ كفقو القضاء التونسي؛ حيث 

الغرض من اشتًاط التسجيل ىو توفتَ جباية لصندكؽ الدكلة أف " (3)2000نوفمبر  16قررت ت٤كمة التعقيب في قرارىا ات١ؤرخ في 
 كتأكيد جدية كصحة البيع كلا يعد بداية لسرياف أجل الاحتجاج بكتب البيع على الغتَ".

فَ  (4)كبهذا يتبتُ أف الغاية اتٟقيقية للتسجيل ىي غاية جبائية، كأف الوظيفة الإشهارية التي أنيطت بو "كظيفة عرضية" 
تنظم بطريقة فعالة كناجعة من شأنها أف تٖقق الإشهار على الوجو ات١طلوب، كيتجلى ذلك في أف التسجيل على ت٨و ما نظمو 
ات١شرع ليس مضمنا في سجلبت أك دفاتر عمومية معدة بغية اطلبع الغتَ عليها، كما ىو الشأف بالنسبة للتًسيم بإدارة السجل 

                                                           

. محمد 37، ص 2، ج 1999لبناف،  –( إلياس نصيف، ات١وسوعة التجارية الشاملة، الشركات التجارية، عويدات للطباعة كالنشر، طبعة مزيدة كمنقحة، بتَكت 1)
 .176سن كلد أمتُ، الوجيز في القانوف التجارم، مرجع سابق، ص فاؿ اتٟ

 .9، ص 2001تونس،  -، سوسة1، دراسات في القانوف العقارم، المجموعة الثانية، دار ات١يزاف للنشر، الطبعة «ت٤رر العقود كاتٞباية العقارية»( اتٟبيب الشطي، 2)
 .98، القسم ات١دفٓ العاـ، ص 2000، ف.ـ.ت. 2000نوفمبر  16، مؤرخ في 2302( قرار تعقيبي مدفٓ ع 3)
 .135، مرجع سابق، ص 581( أتٛد بن طالب، تٖليل الفصل 4)
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ت١لبحظة ت٭تج الشراح بأف حق الغتَ في العلم بوقوع التسجيل، مشركط باتٟصوؿ على إذف على . كتأكيدا على ىذه ا(1)العقارم
عريضة من القاضي ات١ختص، كلا تٯكن الاطلبع على نسخ من السجلبت تٔطلب عادم، لأف القانوف تٯنع على قابض ات١الية 

 . (2)تسليم ملخص من الكتب ات١سجل إلا لأحد أطراؼ العقد أك من ينوبهم
في العمليات  (3)قد أرجع البعض اعتماد ات١شرع التونسي الذم ىو ات١صدر ات١ادم لقانونا ت٢ذه الشكلية كتعميمو ت٢اك 

العقارية، رغم الانتقادات الوجيهة التي كجهت ت٢ا، كالثغرات البينة التي تٖوؿ دكف أدائها للدكر الإشهارم ات١نوط بها، إفُ كوف 
ارىا بالتسجيل، تهم بالأساس الأطراؼ أكثر من الغتَ، كما دامت ىذه العقود تتعلق بالأطراؼ التصرفات التي اشتًط ات١شرع إشه

. فيما فسر البعض ذلك تفستَا تارتٮيا، مفاده أف ات١شرع التونسي عند (4)كالغتَ ليس معنيا، فيكفي التسجيل للبحتجاج عليو
لعمليات العقارية عن سن نظاـ خاص بالعقارات غتَ ات١سجلة، فوجد في إصداره لمجلة الالتزامات كالعقود أقعدتو حالة المجتمع كقلة ا

. أما ات١شرع ات١وريتافٓ فتَجع اعتماده للتسجيل كصيغة إشهار إفُ كوف (5)التسجيل كسليتو لإشهار ىذا الصنف من العقارات
قد اعتمدا ىذه  (6)ات كالعقود التونسيةمصدره الذم استقى منو كىو ظهتَ الالتزامات كالعقود ات١غربي، كمن كرائو ت٣لة الالتزام

الصيغة لإشهار بعض التصرفات، فاعتمدىا ات١شرع ات١وريتافٓ بدكره في نفس التصرفات التي اعتمدت فيها من قبل النصتُ، ثم  
كرسها بعد ذلك تٔوجب بعض النصوص القانونية ات٠اصة، دكف ملبحظة القصور الذم تعافٓ منو كالذم ت٭د من كظيفتها 

 هارية!الإش
 الفقرة الثانية: القصور الناتج عن تعدد السجلات

تعافٓ السجلبت ات١عدة للئشهار من بعض النواقص التي من شأنها أف تٖوؿ دكف توفتَىا اتٟماية ات١توخاة منها بشكل  
 .(7)كامل كفعاؿ. كأبرز ىذه النواقص ىو تعدد السجلبت كتعدد اتٞهات ات١مسكة ت٢ا

 (8)جديدة من مدكنة التجارة 29لقد عدد ات١شرع ا بهدؼ تٛاية الغتَ من السجلبت ات١عدة للئشهار فنص في ات١ادة  
يتكوف من سجلبت ت٤لية كسجلبت ات١ستفيد اتٟقيقي، كسجل تٕارم مركزم، كسجل الضمانات  (1)على أف السجل التجارم

                                                           

. كرفٔ ميلبد، الشكلية في عقد بيع العقارات، مذكرة نيل شهادة الدراسات ات١عمقة في القانوف 254، مرجع سابق، ص «إشهار الرىن العقارم»( حاتم الركاتبي، 1)
 .122، ص 2004-2003كلية اتٟقوؽ كالعلوـ السياسية بتونس، -تونس ات١نارات٠اص، جامعة 

 .122. كرفٔ ميلبد، نفس ات١رجع، ص 254( حاتم الركاتبي، نفس ات١رجع، ص 2)
 .680، ص 32( صلوحة بومية، مرجع سابق، ؼ 3)
 .255، مرجع سابق، ص «إشهار الرىن العقارم»( حاتم الركاتبي، 4)
 . 137، مرجع سابق، ص 581ليل الفصل ( أتٛد بن طالب، ت5ٖ)

(6) Mohamed Kamel CHARFEDDINE, «Le code des obligations et des contrats: esquisse d‖une 
évaluation de l‖œuvre» in livre du centenaire du code des obligations et de contrats 1906 – 2006, C.P.U, 
Tunis, 2006, nº 35, p. 700.  

 .34، ؼ 681( صلوحة بومية، مرجع سابق، ص 7)
 ات١شار إليو سابقا. 2015سبتمبر  10( ت٘ت إضافة ىذه ات١ادة تٔوجب قانوف 8)
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ت١تعلق بالسجل التجارم. ككما عدد ات١شرع السجلبت، فإنو عدد كذلك في من ات١رسوـ ا 3ات١نقولة، كنفس ات١قتضى كرستو ات١ادة 
من  30اتٞهات التي ت٘سكها، فبالنسبة لسجل التجارة المحلي فإف اتٞهة ات١مسكة لو ىي كتابة ضبط المحكمة ات١ختصة طبقا للمادة 

جل ات١ستفيد اتٟقيقي كسجل الضمانات من ات١رسوـ ات١تعلق بسجل التجارة، في حتُ يتم مسك س 18مدكنة التجارة كات١ادة 
. أما سجل التجارة ات١ركزم فيتم مسكو من طرؼ ىيئة غتَ قضائية ىي (2)ات١نقولة من طرؼ كتابة ضبط المحكمة التجارية ات١ختصة

 من ات١رسوـ ات١تعلق بالتجارة كالصناعة.  68ات٢يئة ات١كلفة بالتجارة كالصناعة بوزارة التجارة طبقا للمادة 
وع السجلبت كتعددىا ليس قاصرا على ىذا ات١ستول فحسب، بل يتجاكزه إفُ التعدد داخل الصنف الواحد، كما إف تن

ىو اتٟاؿ بالنسبة لسجل التجارة ات١ركزم الذم يتكوف من سجلتُ )سجل تسلسلي كسجل تٖليلي( تٮتلفاف في كم ات١علومات 
في حتُ يقتصر في السجل التسلسلي على تقييد ات١علومات الأكلية بإت٬از ات١قيد في كل منهما، كفي الطريقة ات١تبعة في التقييد. ف

كبشكل تسلسلي حسب الوركد، يتوسع في السجل التحليلي، كيتم التقييد فيو بشكل جداكؿ، تٗتص فيو كل مؤسسة بورقة من 
 صفحتتُ متتاليتتُ.

يتها، كت٭د من ت٧اعتها. كلعل ىذه لا شك أف تعدد السجلبت كالتفاكت بينها في كم ات١علومات ينقص من فاعل 
النواقص ىي التي جعلت ات١شرع ينشئ سجلب مركزيا بالتوازم مع بقية السجلبت بهدؼ مركزة البينات التي تتضمنها السجلبت 

من ات١رسوـ ات١تعلق بسجل  69من ات١ادة  1كمن الفقرة  30المحلية، كجعل الاطلبع عليها سهلب كمتاحا، كما يفهم من ات١ادة 
مدكنة التجارة على أف "السجل التجارة ات١ركزم عمومي" كنفس  34لتجارة. كيعزز ىذا الاستنتاج أف ات١شرع نص في ات١ادة ا

من ات١رسوـ ات١ذكور. كبهدؼ تٖقيق ىذا ات١قصد كتٕسيد عمومية سجل التجارة ات١ركزم بشكل أبل  فقد  5ات١قتضى كرستو ات١ادة 
من ات١رسوـ ات١تعلق بسجل التجارة. لكن السجل  75ات١ركزم بطريقة إلكتًكنية طبقا للمادة أكجب ات١شرع أف تٯسك سجل التجارة 

ات١ركزم يعافٓ من بعض النواقص التي تٖوؿ دكف أدائو للوظيفة التي أراد ات١شرع منو، كمن أبل  تلك النواقص صعوبة تٕميع ات١علومات 
السجلبت عاد عليها بنتائج سلبية، كحاؿ دكف أدائها للوظيفة الإشهارية  ات١فرقة في السجلبت المحلية فيو. فاتٟاصل إذف أف تشتت

 .بالشكل ات١طلوب
كما أف من ات١آخذ أف ات١شرع لا يزاؿ ت٬عل أغلب السجلبت من أنظار القضاء، كلا يستثتٍ من ذلك إلا السجل 

ل، فالقضاة لا يباشركف فيو رقابة جدية التجارم ات١ركزم. لكن إشراؾ ات١شرع للقضاء في مسك ىذه السجلبت يبدك عدفٔ اتٞدك 
 (4)، ككتبة المحاكم الذين يباشركف مهمة التقييد في ىذه السجلبت رغم أف النصوص تلزمهم بالتأكد من صحة البيانات(3)كفاعلة

غ القضاة، إلا أنها تٕعل سلطتهم في ذلك ت٤دكدة جدا، حتى في صورة التأكد من عدـ صحة البيانات، إذ لا تٯكنهم أكثر من إبلب

                                                                                                                                                                                     

، كما يطرأ عليها من ( السجل التجارم ىو سجل عاـ ت٘سكو جهة رتٝة إدارية أك قضائية تدكف فيو بينات التجار كالشركات التجارية ات١تعلقة بأنشطتهم التجارية1)
 .37، ص 1996ة، اتٞزائر الوجيز في القانوف التجارم اتٞزائرم، ديواف ات١طبوعات اتٞامعية، بدكف طبع رزق الله العربي،تغتَ خلبؿ تلك ات١مارسة. 

 من ات١رسوـ ات١تعلق بسجل التجارة كالضمانات ات١نقولة. 56ـ ( 2)
 .84، ؼ 183، ص 2018لبناف،  –، بتَكت 1( تٝتَ عالية، ركلا الدنا عالية، الوجيز في القانوف التجارم، دراسة مقارنة، منشورات اتٟلبي اتٟقوقية، الطبعة 3)
 ات١تعلق بالسجل التجارم كالضمانات ات١نقولة. من ات١رسوـ 64ك 17( ات١ادة 4)
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تعتُ عليهم إدراج الطلبات. كمرد ىذا إفُ أف ات١شرع فَ تٮوؿ ت٢م الرفض إلا في صورة  (1)فإذا فَ يتلقوا ردا خلبؿ الأجل المحدد
من ات١رسوـ ات١تعلق بالسجل  80كاحدة، ىي صورة عدـ اشتماؿ الطلب على أحد البيانات أك التًتيبات المحددة قانونا كفقا للمادة 

 كىذا ما يكشف كجها آخر من كجوه قصور شكلية التسجيل، كعدـ كفايتها في توفتَ اتٟماية اللبزمة للغتَ. التجارم.
 

 الخاتدة
تبتُ من خلبؿ ما تقدـ أف التسجيل تٯثل إحدل الآليات القانونية التي اعتمدىا ات١شرع لتنظيم بعض التصرفات 

الاحتجاج بها في مواجهة الغتَ، كيوفر مستول من الاستقرار في ات١عاملبت. كقد القانونية، كإضفاء قدر من العلنية عليها، تٔا يتيح 
أظهر التحليل أف ىذا النظاـ يؤدم من الناحية النظرية، كظيفة إشهارية مهمة تتمثل في إعلبـ الغتَ بالتصرفات التي قد ت٘س 

 ارية.مراكزىم القانونية خاصة في المجالات ات٠طتَة كات١عاملبت العقارية، كالتج
غتَ أف بسط ت٥تلف مظاىر التسجيل أكضح أف التسجيل اتٞبائي لا يؤدم دائما الوظيفة الإشهارية ات١نوطة بو بالكيفية 
ات١طلوبة؛ لأنو في حقيقتو إجراء ذك طبيعة جبائية أساسا، يهدؼ إفُ تٖصيل الرسوـ لفائدة ات٠زينة العامة. كذلك ما يوضحو الإطار 

حيث كردت أحكامو ضمن النصوص الضريبية، كأحيط بإجراءات لا تسمح دائما للغتَ بالاطلبع التشريعي الذم نظم فيو، 
 الفعلي على التصرفات ات١سجلة، الأمر الذم ت٭د من فعاليتو كوسيلة للئشهار القانوفٓ.

دة كما أف التحليل أظهر كجها آخر من أكجو القصور يتمثل في تعدد السجلبت ات١عدة للئشهار، كتشتتها بتُ ع
جهات إدارية كقضائية، كىو ما يؤدم في كثتَ من الأحياف إفُ تفرؽ ات١علومات القانونية كتوزعها بتُ سجلبت ت٥تلفة يصعب 
الإحاطة بها أك الوصوؿ إليها بسهولة. كلا شك أف ىذا التعدد، رغم ما قد يكوف لو من مبررات تنظيمية، يضعف من فاعلية نظاـ 

 يق غايتو الأساسية ات١تمثلة في ت٘كتُ الغتَ من العلم بالأكضاع القانونية القائمة.الإشهار، كت٬عل من الصعب تٖق
كانطلبقا من ىذه النتائج، تٯكن القوؿ إف التسجيل، في صورتو اتٟالية كسيلة ت٤دكدة الفعالية في تٖقيق اتٟماية، كىذا ما 

ات١توخاة، كتٯكن في ىذا الصدد اقتًاح التمييز بشكل كاضح يقتضي إعادة النظر في بعض جوانبو التنظيمية تٔا يضمن تٖقيق غايتو 
بتُ الوظيفة اتٞبائية للتسجيل، ككظيفتو الإشهارية، كتوحيد السجلبت أك مركزتها على ت٨و يسمح بتجميع ات١عطيات ات١تعلقة 

لبت، كمنح اتٞهات ات١كلفة بالتصرفات القانونية، كتسهيل الوصوؿ إليها، كتعزيز الرقابة على صحة البيانات ات١قيدة في السج
 تٔسكها سلطات أكسع للتحقق من صحة ات١علومات ات١عركضة عليها قبل تقييدىا.

 
 
 
 

                                                           

 . 64ك 17( ىذا الأجل يومياف بالنسبة لكتابة الضبط ات١مسكة لسجل التجارة المحلي، كعشرة أياـ بالنسبة للمسكة سجل ات١ستفيد اتٟقيقي ـ 1)
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 راجع الد قائمة
 أولا: الدراجع باللغة العربية
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