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دور القضاء الإداري في ابؼوازنة بنٌ بضاية ابؼلكية العقارية وبرقيق ابؼصلحة العامة في حالة 
 الاعتداء ابؼادي

The role of the administrative judiciary in reconciling the protection of property 
rights with the pursuit of the public interest in cases of assault 

 ABDELHADI EL KHAYATY  عبد ابؽادي ابػياطي
 دكتور في القانوف العاـ كالعلوـ السياسية

 جامعة اتٟسن الأكؿ سطات
 ملخص:

تٖاكؿ ىذه الدراسة الإجابة عن الإشكاؿ ات١تعلق بدكر القضاء الإدارم في ات١وازنة بتُ تٛاية حق الأفراد في ات١لكية  
العقارية ات٠اصة كحاجة الإدارة إفُ نزعها من أجل ات١نفعة العامة كلو خارج إطار القانوف كحالة الاعتداء ات١ادم؟، كقد خلصنا إفُ 

واقف مهمة من أجل تٛاية حق ات١لكية العقارية كرفض طلب دعول اتٟيازة في حالة عدـ احتًاـ الإدارة أف القاضي الإدارم اتٗذ م
ى نازعة ات١لكية تٚيع الإجراءات الإدارية لنزع ات١لكية، كأمر الإدارة ات١عتدية بوقف كرفع أعماؿ الاعتداء ات١ادم في حالة الاعتداء عل

ذلك، كاف تدخل القاضي الإدارم ت٤دكدا كمقيدا بضركرة احتًاـ مبدأ تٛاية ات١نشأة أك عقار الغتَ بشكل غتَ مشركع، كفي مقابل 
تٛاية ات١اؿ العاـ الذم صرؼ على العقار ات١عتدل عليو من ات٢ذر كتغليب فكرة تٖقيق النفع العاـ أك ات١صلحة العامة على حساب 

عقار للئدارة بعد أدائها تعويضا للطرؼ ات١تضرر من عمل ات١صلحة ات٠اصة كلو تم ذلك بشكل غتَ مشركع، حيث تنتقل ملكية ال
الاعتداء ات١ادم، كذلك بعد تقدفٔ طلب نقل ات١لكية إفُ قضاء ات١وضوع، كاكتفى القاضي الإدارم في ىذا الإطار بإنصاؼ 

 ات١تضررين من أعماؿ الاعتداء ات١ادم للئدارة في إطار قضاء التعويض.
 ات١صلحة العامة. -القضاء الإدارم -اتٟماية القضائية -الاعتداء ات١ادم -لعقارية: حق ات١لكية االكلمات ابؼفاتيح

Abstract:  
This study attempts to answer the question of the role of the administrative 

judiciary in balancing the protection of individuals‖ right to private property with 
the administration‖s need to expropriate it for the public good, even outside the 
framework of the law, as in the case of physical encroachment. We have 
concluded that the administrative judge has taken significant steps to protect the 
right to property, such as rejecting a claim for possession where the expropriating 
authority has failed to comply with all administrative procedures for 
expropriation, and ordering the encroaching authority to cease and desist from 
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acts of physical encroachment in cases of unlawful encroachment on another‖s 
property. Conversely, the administrative judge‖s intervention was limited and 
constrained by the need to respect the principle of protecting the facility or 
safeguarding public funds spent on the encroached-upon property from wastage, 
and by prioritising the achievement of the public benefit or public interest over 
private interests, even if this was done unlawfully, whereby ownership of the 
property is transferred to the administration after it has compensated the party 
harmed by the physical encroachment, following the submission of an application 
for transfer of ownership to the competent court. In this context, the 
administrative judge confined himself to providing redress to those harmed by the 
administration‖s physical encroachment within the framework of the court of 
compensation. 

 Keywords: real estate property right - physical assault - judicial protection 
- administrative judiciary - public interest. 
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 مقدمة:
يوليوز  29من دستور  35يعتبر اتٟق في ات١لكية من اتٟقوؽ ات١قدسة التي تتمتع تْماية قانونية كبتَة، حيث ينص الفصل 

 في فقرتو الأكفُ كالثانية على أنو: " يضمن القانوف حق ات١لكية.  2011
الاجتماعية للبلبد، كلا تٯكن نزع كتٯكن اتٟد من نطاقها كت٦ارستها تٔوجب القانوف، إذا اقتضت ذلك التنمية الاقتصادية ك 

 ات١لكية إلا في اتٟالات ككفق الإجراءات التي ينص عليها القانوف...".
من مدكنة اتٟقوؽ العينية على أنو: " لا ت٭رـ أحد من ملكو إلا في الأحواؿ التي يقررىا القانوف، لا  23كتنص ات١ادة 

 1اءات التي ينص عليها القانوف، كمقابل تعويض مناسب".تنزع ملكية أحد إلا لأجل ات١نفعة العامة ككفق الإجر 
لكن رغم اتٟماية القانونية التي ت٭ظى بها اتٟق في ات١لكية، إلا أف حاجة الدكلة كاتٞماعات التًابية كباقي الأشخاص 

البنيات التحتية كتشييد الطرؽ ات١عنوية ات١تمتعة بامتيازات السلطة العامة لرصيد عقارم مهم للقياـ تٔهامها في كل المجالات، كإت٧از 
كالسدكد كات١وانئ كبناء ات١نشآت الرياضية كإحداث ت٥تلف التجهيزات العمومية، ت٬علها تقوـ باقتناء العقارات اللبزمة من مالكيها 

قانوفٓ ات١عموؿ بو، بالتًاضي أك تلجأ إفُ مسطرة نزع ات١لكية للمنفعة العامة، أك تقوـ تْيازة كاستغلبؿ تلك العقارات خارج الإطار ال
 كىي كضعية الاعتداء ات١ادم على حق ات١لكية العقارية. 2ت٦ا يوقعها في كضعية ت٥الفة للقانوف،

، التي جعلت من 1789كتعود الأصوؿ التارتٮية في التأسيس لنظرية الاعتداء ات١ادم إفُ مبادئ الثورة الفرنسية سنة 
ق تْماية حقوؽ كحريات الأفراد من تعسفات الإدارة، كجعل أعمات٢ا ملزمة باحتًاـ القضاء العادم الضامن الأكؿ كالأىم فيما يتعل

كنشأتها في فرنسا ارتبطت بأسباب تارتٮية تتعلق بنشأة القضاء الإدارم داخل الإدارة، ثم بالطابع الليبرافِ الذم تٯيز  3القانوف.
 4القانوف الوضعي الفرنسي، لا سيما تقديسو تٟق ات١لكية ات٠اصة.

كتعد ىذه النظرية من الضمانات ات٢امة في تٛاية حقوؽ كحريات الأفراد من اعتداءات الإدارة غتَ ات١شركعة، إذ على 
أساسها تعتبر ىذه الاعتداءات خارجة بشكل جسيم عن مبدأ ات١شركعية، كبذلك تفتقد لطبيعتها الإدارية، كتصبح ت٣رد عمل 

تسم بعدـ ات١شركعية، كتقوـ نظرية الاعتداء ات١ادم على أساس أف الإدارة تتبع من أجل مادم مثلو مثل عمل الأفراد العاديتُ لكنو ي
الاستفادة من حقوقها كسيلة تٗالف الطريق الذم حدده ت٢ا القانوف، فالاعتداء ات١ادم كما تدؿ عليو عبارتو ىو أف تعتدم الإدارة 

 5على القانوف.
                                                           

 كتتميمو.كما تم تغيتَه   2011نونبر  22بتاريخ  1.11.178ات١تعلق تٔدكنة اتٟقوؽ العينية الصادر بتنفيذه الظهتَ الشريف رقم  39.08القانوف رقم  - 1
على: "أف القانوف ىو أتٝى تعبتَ عن إرادة الأمة كاتٞميع أشخاصا ذاتيتُ أك اعتباريتُ، تٔا فيهم السلطات  2011يوليوز  29من دستور  6ينص الفصل  - 2

 العمومية متساككف أمامو، كملزموف بالامتثاؿ لو...".
في الاجتهاد القضائي ات١غربي"، أطركحة لنيل الدكتوراه في القانوف العاـ كالعلوـ السياسية، جامعة محمد رشيدة ات١اموفٓ: "التطور اتٟديث لنظرية الاعتداء ات١ادم   -3

 .14، ص: 2002/2003السويسي، كلية العلوـ القانونية كالاقتصادية كالاجتماعية،  -ات٠امس
 .592، ص: 2019انية، مراكش حسن صحيب: "القضاء الإدارم ات١غربي"، ات١طبعة كالوراقة الوطنية، الطبعة الث - 4
، ص: 2016. شتاء/ربيع 8أباه محمد الناجم: " تنامي الاعتداء ات١ادم على حق ات١لكية العقارية: تْث في الأسباب"، مقاؿ منشور تٔجلة القضاء الإدارم، العدد  - 5

95-98. 
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العامة أحد الأسباب القانونية التي تٗوؿ للئدارة نزع ملكية عقار ت٦لوؾ كإذا كانت مسطرة نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة 
لأحد ات٠واص لتحقيق أىداؼ كمصافٌ عامة يتعذر تلبيتها دكف اللجوء إفُ ىذه ات١سطرة، فإف الاعتداء ات١ادم يتمثل في تٞوء 

شاء مرافق إدارية عامة عليها دكف سند من الإدارة إفُ الاستيلبء على عقارات ات٠واص كحيازتها، للقياـ بأشغاؿ كخدمات، كإن
 القانوف.

كتٔا أف مبدأ ات١شركعية يعد من أبرز ضمانات دكلة القانوف ات١منوحة للؤفراد في مواجهة قرارات كأعماؿ الإدارة غتَ 
ت٠اصة من أعماؿ ات١شركعة، فإننا سنحاكؿ البحث في تطور مظاىر اتٟماية التي يقدمها القضاء الإدارم تٟق ات١لكية العقارية ا

الاعتداء ات١ادم من جانب الإدارة، خاصة في ظل تنامي ىذه الظاىرة بشكل متزايد في السنوات الأختَة، نظرا لافتقادىا للوعاء 
العقارم الضركرم لتحقيق برات٣ها الاقتصادية كالاجتماعية، في ظل الأكراش التنموية التي أطلقتها بلبدنا كإعادة تهيئة العديد من 

اطق اتٟضرية كإت٧از مشاريع البنيات التحتية الكبرل، كىو ما يطرح تساؤلا ت٤وريا حوؿ دكر القضاء الإدارم في ات١وازنة بتُ تٛاية ات١ن
حق الأفراد في ات١لكية العقارية ات٠اصة كحاجة الإدارة إفُ نزعها من أجل ات١نفعة العامة كلو خارج إطار القانوف (حالة الاعتداء 

لإشكاؿ الرئيسي تتفرع عنو ت٣موعة من الأسئلة من قبيل: إفُ أم حد استطاع قاضي ات١ستعجلبت الإدارم توفتَ ات١ادم)؟ ىذا ا
 اتٟماية الكاملة تٟق ات١لكية العقارية من أعماؿ الاعتداء ات١ادم الذم قد تقع فيو الإدارة؟
 ما ىي حدكد تدخل قاضي ات١ستعجلبت الإدارم تٟماية حق ات١لكية العقارية؟

ا ىو الدكر الذم لعبو قضاء التعويض في دعاكل الاعتداء ات١ادم تٞبر الضرر؟ ىذه الأسئلة سنحاكؿ الإجابة عنها من كم
 خلبؿ تقسيم ىذه الدراسة إفُ ات١بحثتُ التاليتُ:  

 ابؼبحث الأول: دور القضاء الإداري الاستعجالي في بضاية حق ابؼلكية العقارية وحدود تدخلو
 دور قضاء التعويض في دعوى الاعتداء ابؼادي على حق على ابؼلكية العقاريةابؼبحث الثاني: 

 
 ابؼبحث الأول: دور القضاء الإداري الاستعجالي في بضاية حق ابؼلكية العقارية وحدود تدخلو
ت١لكية من إف حيازة الإدارة للملكية العقارية ات٠اصة دكف إبراـ اتفاؽ بالتًاضي مع مالكها، أك دكف اتباع مسطرة نزع ا

أجل ات١نفعة العامة، أك اتباع إجراءاتها كلكن بشكل غتَ سليم، ت٬علها في كضعية ارتكاب اعتداء مادم ت٥الف للقانوف، كلا يبقى 
لصاحب العقار سول حق اللجوء إفُ قاضي ات١ستعجلبت الإدارم من أجل رفع ذلك الاعتداء ككضع حد لو كمطالبتو باتٗاذ ما 

ماية القضائية، أك منازعة الإدارة في مدل صحة إجراءات دعول اتٟيازة التي ترفعها ضده الإدارة (ات١طلب يلزـ من إجراءات اتٟ
الأكؿ). لكن لابد من الإشارة إفُ أف تدخل قاضي ات١ستعجلبت الإدارم تٟماية حق ات١لكية العقارية من أعماؿ الاعتداء ات١ادم 

لية تدخلو في ىذا الإطار، خاصة قيد ضركرة الالتزاـ تْماية ات١صلحة العامة (ات١طلب لا زاؿ ت٤دكدا ببعض القيود التي تٖوؿ دكف فعا
 الثافٓ).
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 ابؼطلب الأول: مظاىر تدخل القضاء الاستعجالي الإداري بغماية ابؼلكية العقارية  
 الأمرقطتتُ أساسيتتُ: تتجلى مظاىر اتٟماية التي يقدمها القضاء الاستعجافِ الإدارم تٟق ات١لكية العقارية ات٠اصة في ن

، كمراقبة مدل التزاـ الإدارة نازعة ات١لكية العقارية من أجل )1(بوقف كرفع أعماؿ الاعتداء ات١ادم على ملك الغتَ من قبل الإدارة 
 .)2( 1ات١تعلق بهذا ات٠صوص 7.81ات١نفعة العامة بات١سطرة التي حددىا القانوف رقم 

 الإدارة ابؼعتدية بوقف ورفع أعمال الاعتداء ابؼاديبضاية ابؼلكية العقارية بأمر -1
تتوسع سلطات قاضي ات١ستعجلبت الإدارم كىو ينظر في دعاكل الاعتداء ات١ادم، إذ لا يقف عند حد التحقق من 

لعقار برفع الاعتداء ات١ادم، كذلك بطرد الإدارة من ا الأمركجود الاعتداء ات١ادم أك الكشف عنو، بل ت٭ق لو في ىذا الإطار 
 2بإيقاؼ الأشغاؿ التي تقوـ بها الإدارة على العقار. الأمرات١عتدل عليو، كبإفراغو كإرجاع اتٟالة إفُ ما كانت عليو، كما تٯلك حق 

بإيقاؼ الأشغاؿ اتٞارية في  الأمرالاستعجافِ الصادر عن رئيس المحكمة الإدارية بالرباط إفُ  الأمركفي ىذا الإطار انتهى 
عقار ات١دعية في مواجهة المجلس الإقليمي لعمالة كزاف، حيث عمد ىذا الأختَ إفُ القياـ بأعماؿ اتٟفر قصد إت٧از طريق بعقار 
عائد لأحد الأفراد دكف سلك ات١سطرة القانونية بنزع ات١لكية، فتدخل قاضي ات١ستعجلبت بناء على طلب صاحب العقار كأمر 

ف الأشغاؿ ات١ذكورة بعد أف ثبت لو أنها ما زالت في بدايتها، حيث جاء فيو: "... إف الأشغاؿ موضوعها ما زالت في بدايتها، بوق
ت٦ا جعل المجلس الإقليمي ات١دعى عليو ظاىريا في كضعية اعتداء مادم كالطلب حوؿ إيقاؼ ىذا الاعتداء مبررا من الناحية 

   3يو".القانونية كحليفا بالاستجابة إل
كقد سبق للمجلس الأعلى (ت٤كمة النقض حاليا) أف قضى بأف: "... للقضاء الاستعجافِ اتٟق إما في كقف الاعتداء 

، معتبرا أف من حق القضاء الاستعجافِ 4ات١ادم كإزالتو إذا تم البدء فيو، أك منع القياـ بو إذا فَ يتم بعد ككانت الإدارة تهيئ لو..."
 لاعتدائها على ات١لكية العقارية. بوضع حد الأمرإعطاء 

الاستعجافِ الصادر عن رئيس المحكمة الإدارية بوجدة ما يلي: "... كحيث إنو بذلك قدرنا أف  الأمركما جاء في 
 الأشغاؿ التي تقوـ بها الوكالة الوطنية لمحاربة السكن غتَ اللبئق (أشغاؿ اتٟفر فوؽ أرض دكف سلك مسطرة نزع ات١لكية أك الاقتناء

، لكن ىذا التوجو يبقى مقيدا 5بالتًاضي) فوؽ أرض العارضة خالية من أم سند شرعي ت٦ا يستوجب إصدار أمر بإيقافها..."
 بأحد ات١بادئ التي أقرىا الاجتهاد القضائي الإدارم، كىو مبدأ تٛاية ات١نشأة العامة الذم سنتطرؽ إليو في ىذه الدراسة.

                                                           
رجب  11الصادر بتاريخ  254.81.1ات١ؤقت الصادر بتنفيذه الظهتَ الشريف رقم ات١تعلق بنزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة كالاحتلبؿ  7.81القانوف رقم  - 1

 .980، ص: 1983يونيو  15بتاريخ  3685)، اتٞريدة الرتٝية عدد 1983مام  06( 1402
 .89، ص:2014يف صيف/خر  5سعيدة نازم: " تٛاية القضاء الاستعجافِ الإدارم للملكية العقارية ات٠اصة"، ت٣لة القضاء الإدارم، العدد  - 2
 .106، ص: 2015أتٛد أجعوف: " الاعتداء على ات١لكية العقارية الإشكاليات العملية كاتٟلوؿ القضائية"، مطبعة ات١عاريف اتٞديدة، الرباط  - 3
 . 296، ص:1992، نونبر 14ات١نشور تٔجلة القضاء كالقانوف، العدد  09/10/1989قرار المجلس الأعلى الصادر بتاريخ  - 4
 .166، أشار إليو أتٛد أجعوف، مرجع سابق، ص: 1997أبريل  7الأمر الاستعجافِ الصادر عن رئيس المحكمة الإدارية بوجدة بتاريخ  - 5
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ات١ستعجلبت الإدارم اتٟكم بالغرامة التهديدية على الإدارة ات١متنعة بعدـ  إضافة إفُ ما سبق، يبقى من حق قاضي
الاستجابة لطلبو الرامي إفُ كقف كرفع الاعتداء ات١ادم على ملك الغتَ، كتطبيق مقتضيات قانوف ات١سطرة ات١دنية على الإدارة في 

تعجلبت بالمحكمة الإدارية تٔكناس أنو: "... لا شيء تٯنع ىذا المجاؿ ماداـ لا يوجد ما تٯنع ذلك، كفي ىذا الإطار رأل قاضي ات١س
من إقرار الغرامة التهديدية في مواجهة الإدارة أك ات١سؤكؿ الإدارم نتيجة امتناعها غتَ ات١برر عن التنفيذ، كحيث إنو في غياب أية 

ب تٖديد الغرامة التهديدية في ت٤لو، ت٦ا نرل كسيلة لإرغاـ المحكوـ عليو على الاستجابة ت١قتضيات اتٟكم كتنفيذه، فإننا نرل أف طل
   1.معو الاستجابة للطلب

كمن الأحكاـ الأخرل الصادرة في ىذا الاتٕاه، حكم المحكمة الإدارية تٔراكش الذم اعتبرت فيو: "... أف مد خط 
ات١لكية ات٠اصة للؤفراد، كحكمت للكهرباء فوؽ أحد الأملبؾ ات٠اصة بدكف كجو حق ىو من قبيل الاعتداء ات١ادم للئدارة على 

على الوكالة ات١ستقلة لتوزيع ات١اء كالكهرباء برفع الاعتداء ات١ادم الواقع على ات١دعية من جراء مد الكهرباء فوؽ سطح منزت٢ا كذلك 
 2تٖت طائلة غرامة تهديدية قدرىا أربع مائة درىم عن كل يوـ تأختَ...".

 اقبة صحة ابؼسطرة القضائية لنزع ابؼلكيةبضاية ابؼلكية العقارية من خلال مر -2
تعتبر الدعول الاستعجالية الرامية إفُ الإذف باتٟيازة دعول قضائية، كىي تٔثابة الاختبار الأكؿ لسلطة قاضي 

ونية ات١ستعجلبت الإدارم في ت٣اؿ تٛاية ات١لكية العقارية، إذ من خلبت٢ا يتم بسط الرقابة على مدل احتًاـ كافة الإجراءات القان
 3القضائي ات١ذكور من آثار ىامة. الأمرالاستعجافِ القاضي بالإذف باتٟيازة كذلك بالنظر ت١ا قد يتًتب عن  الأمرقبل صدكر 

من قانوف نزع ات١لكية  من أجل ات١نفعة العامة  244كقد أككل ات١شرع لقاضي ات١ستعجلبت الإدارم من خلبؿ الفصل 
ة، حق مراقبة صحة تٚيع الإجراءات الإدارية التي يباشرىا نازع ات١لكية كالتي تسبق كىو بصدد  النظر في دعول نقل اتٟياز 

من القانوف السالف  12-10 -9-8الإجراءات القضائية كت٘هد إليها، كىي الإجراءات القانونية ات١نصوص عليها في الفصوؿ 
لك كاتٗاذ مشركع مقرر التخلي كنشره كإجراء تْث أكفِ الذكر، كإعلبف ات١نفعة العامة كنشره في إحدل اتٞرائد الوطنية ات١ؤىلة لذ

تو بشأنو كإيداعو ببعض ات١صافٌ الإدارية كمكتب اتٞماعة التًابية كالمحافظة على الأملبؾ العقارية التابع لنفوذت٫ا العقار ات١نزكع ملكي
بع لنفوذىا التًابي العقارات ات١عنية، متى تعلق بعقار ت٤فظ أك في طور التحفيظ، كبكتابة ضبط المحكمة الإدارية التا الأمرمتى تعلق 

 بعقارات غتَ ت٤فظة كت٦ارسة كل تلك الإجراءات التي حددتها النصوص التشريعية.  الأمر
                                                           
1 - Mohamed Amine Ben Abdellah : « l‖astreinte contre le responsable administratif opposant le refus 
d‖exécution d‖une décision de justice contre l‖administration » note Sous T. A de Meknès ordonnance de 
référé 3 avril 1998 Attaoui, et 23 juin 1998, Ismaili Alaoui, REMALD, n 27, 1999, p : 111.  

الإدارية الصادرة ضدىا"، المجلة ات١غربية للئدارة المحلية كالتنمية،  محمد القصرم: " الغرامة التهديدية كاتٟجز في مواجهة الإدارة ات١متنعة عن تنفيذ الأحكاـ القضائية - 2
 .12، ص: 2000، أكتوبر 34العدد 

 إتٝاعيل، كلية العلوـ القانونيةزكرياء الرجراجي: " تٛاية القضاء الإدارم للملكية العقارية بات١غرب"، أطركحة لنيل شهادة الدكتوراه في القانوف العاـ، جامعة مولام  - 3
 .38، ص: 2016/2017كالاقتصادية كالاجتماعية تٔكناس، السنة اتٞامعية 

 ينص ىذا الفصل على أنو: " عندما يلتمس نازع ات١لكية اتٟيازة لا ت٬وز لقاضي ات١ستعجلبت رفض الإذف في ذلك إلا بسبب بطلبف ات١سطرة". - 44
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تعتبر ات١رحلة القضائية في مسطرة نزع ات١لكية لأجل ات١نفعة العامة أىم مرحلة من مراحل مراقبة ات١شركعية كات١لبئمة التي 
من قانوف نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة الإدارة نازعة ات١لكية  18، كقد ألزـ ات١شرع تٔقتضى الفصل 1الإدارم يقوـ بها القاضي

أف تودع لدل المحكمة الإدارية الواقع العقار في دائرة نفوذا طلبا يرمي إفُ اتٟكم بنقل ات١لكية كتٖديد التعويضات النهائية كذلك 
دارية السالفة الذكر، كأف تودع أيضا لدل قاضي ات١ستعجلبت بنفس المحكمة طلبا لأجل إصدار أمر تٔجرد استيفاء الإجراءات الإ

استعجافِ يأذف ت٢ا تْيازة العقار مقابل إيداع أك دفع مبلغ التعويض ات١قتًح. "حيث من الناحية الشكلية يتعتُ تقدفٔ ات١قالتُ داخل 
ك مقرر التخلي باتٞريدة الرتٝية، كأف عدـ احتًاـ ىذا الأجل القانوفٓ ت٬عل ات١سطرة أجل السنتتُ من تاريخ نشر مرسوـ نزع ات١لكية أ

كمن التطبيقات القضائية ت٢ذا  2من قانوف نزع ات١لكية. 17باطلة كيستوجب إعادة كل الإجراءات ات١قررة عملب تٔقتضيات الفصل 
الذم جاء فيو: "... كحيث إف الاستجابة لطلب الإذف  ات١قتضى ما ذىب إليو  قاضي ات١ستعجلبت بالمحكمة الإدارية بأكادير

كما بعده من القانوف  8باتٟيازة يقتضي إثبات طالبة اتٟيازة اتٗاذىا بشأف مقرر التخلي تٚيع التدابتَ ات١نصوص عليها في الفصل 
 ات١تعلق بنزع ات١لكية لأجل ات١نفعة العامة كبالاحتلبؿ ات١ؤقت. 7.81رقم 

على أنو: ت٭دد الأجل الذم تٯكن أف تبقى خلبلو الأملبؾ ات١عينة في  7.81القانوف رقم  من 17كحيث نص الفصل 
 مقرر التخلي خاضعة لنزع ات١لكية في سنتتُ ابتداء من تاريخ نشر ىذا ات١قرر في اتٞريدة الرتٝية أك عند الاقتضاء من تاريخ تبليغو.

فإنو لا تٯكن اتٟكم  18صوص عليو في ات١قطع الأكؿ من الفصل كإذا فَ يودع نازع ات١لكية خلبؿ ىذا الأجل ات١قاؿ ات١ن
إلا تٔوجب إعلبف جديد للمنفعة العامة... كحيث إف البتُ من الاطلبع على كثائق ات١لف، أف مقرر التخلي ات١تمثل  بنزع ات١لكية

يناير  26الصادرة بتاريخ  6329قد نشر باتٞريدة الرتٝية عدد  2014دجنبر  23الصادر بتاريخ  854/14/2في ات١رسوـ رقم 
، أم بعد مركر أجل السنتتُ 19/05/2017، دكف أف تبادر طالبة اتٟيازة إفُ إيداع ات١قاؿ لدل المحكمة إلا بتاريخ 2015

ات١ذكور. كحيث إنو تبعا لذلك يتبتُ أف طالبة اتٟيازة فَ تسلك ات١سطرة القانونية في سعيها تٟيازة  17ات١نصوص عليو في الفصل 
 3طعة الأرضية، ت٦ا يتًتب عنو بطلبف ات١سطرة، الشيء الذم ت٭تم التصريح بعد قبوؿ الدعول شكلب...".الق

كتٕدر الإشارة إفُ أف قاضي ات١ستعجلبت الإدارم لا ت٬وز لو رفض طلب الإذف تٟيازة العقار ات١قدـ من قبل الإدارة 
الصادر من قبلو بالإذف باتٟيازة يصدر بصفة نهائية كلا يقبل أم طعن  الأمركأف  4نازعة ات١لكية إلا بسبب بطلبف ات١سطرة،

 5نهائيا. الأمربالاستئناؼ، إذ يصبح ىذا 

                                                           
وء العمل القضائي كمواثيق حقوؽ الإنساف"، دراسة مقارنة مع بعض التشريعات العربية، مطبعة ات١عارؼ العربي محمد مياد: "نزع ات١لكية لأجل ات١نفعة العامة على ض - 1

 . 63، ص: 2018اتٞديدة، الرباط، طبعة 
ية، سلسلة مؤلفات كأعماؿ جامعية، العدد عبد الله بونيت: "الدعول الاستعجالية كتطبيقاتها أماـ المحاكم الإدارية دراسة تٖليلية"، المجلة ات١غربية للئدارة المحلية كالتنم - 2

 .414، ص: 2021، 138
 ، غتَ منشور.875/7101/20في ات١لف عدد  22/06/2017صدر بتاريخ  967أمر استعجافِ عن رئيس المحكمة الإدارية بأكادير رقم  - 3
 الاحتلبؿ ات١ؤقت.ات١تعلق بنزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة ك  7.81من القانوف رقم  24أنظر الفصل  - 4
 ات١تعلق بنزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة كالاحتلبؿ ات١ؤقت. 7.81من القانوف رقم  23أنظر الفصل  - 5
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كخلبصة القوؿ: إف مراقبة قاضي ات١ستعجلبت الإدارم مدل احتًاـ الإدارة نازعة ات١لكية للمسطرة القانونية لنزع ات١لكية، 
ات١لكية العقارية التي كضعها ات١شرع ات١غربي، كما أنها تعتبر من النظاـ العاـ كتٯارسها تعد من أىم تٕليات اتٟماية القضائية تٟق 

قاضي ات١ستعجلبت من تلقاء نفسو، كلو فَ يثرىا الطرؼ ات١تضرر، منذ تٟظة تقدفٔ طلبي نقل ات١لكية كالإذف الاستعجافِ باتٟيازة، 
ات١نفعة العامة باتٞريدة الرتٝية أـ لا؟، كإف تم تقدتٯهما خارج ىذا  ىل قدما داخل أجل السنتتُ من تاريخ نشر مقرر الإعلبف عن

 الأجل فلب تٯكن لقاضي ات١ستعجلبت الإذف باتٟيازة إلا بعد صدكر إعلبف جديد للمنفعة العامة.
 ابؼطلب الثاني: حدود اختصاصات قاضي ابؼستعجلات الإداري في دعوى الاعتداء ابؼادي

أك من ينوب عنو باتٗاذ تٚيع الإجراءات الوقتية كالتحفظية من أجل تٛاية حق ات١لكية  تٮتص رئيس المحكمة الإدارية
العقارية من أعماؿ الاعتداء ات١ادم التي قد ترتكبها الإدارة، كذلك بإصدار أمر بطردىا من العقار الذم استولت عليو بدكف سند 

اتو في ىذا الإطار تبقى مقيدة بضوابط معينة أقرىا الاجتهاد قانوفٓ كإيقاؼ الأشغاؿ التي شرعت في إجرائها عليو، لكن صلبحي
) كالالتزاـ باحتًاـ توافر عنصر الاستعجاؿ في 1القضائي الإدارم في ىذا ات١وضوع، كضركرة احتًاـ مبدأ تٛاية ات١نشأة العامة (

 ).2الدعول كعدـ البث في موضوع النزاع (
 از ىدمهااحترام مبدأ بضاية ابؼنشأة العامة وعدم جو  -1

لا شيء في القانوف تٯنع قاضي ات١ستعجلبت الإدارم من أف يتدخل كلما كاف ىناؾ اعتداء جسيم على حق ات١لكية 
العقارية لوضع حد ت٢ذا الاعتداء، ليس فقط بإصدار أمر بإيقاؼ أشغاؿ البناء اتٞارية فوؽ العقار، بل لو أف يصدر أمرا فوريا بطرد 

ملوؾ للغتَ كإفراغها ىي كمن يقوـ مقامها كلو بإذنها، كات١لبحظ أف ىذا التوجو حاكؿ أف تٯيز بتُ كضعيتتُ الإدارة المحتلة للعقار ات١
كذلك تٛاية للماؿ العاـ، إذ ميز ما بتُ اتٟالة التي يكوف فيها ات١شركع موضوع الإفراغ أك الإيقاؼ لا زاؿ في بدايتو، كىنا تٯكن 

غاؿ بل تٯكن لو أيضا اتٟكم بطرد اتٞهة الإدارية المحتلة للعقار، بينما في اتٟالة التي لقاضي ات١ستعجلبت أف يأمر بإيقاؼ الأش
يكوف فيها البناء، قائما كقد انتهى أك على كشك الانتهاء منو، إذ في ىذه اتٟالة يرفض قاضي ات١ستعجلبت طلب الإفراغ أك 

، كالذم يبقى حائلب دكف إصدار أمر بإفراغ الإدارة ات١عتدية كارجاع الإيقاؼ أك ىدـ ات١نشأة كذلك تٛاية للماؿ العاـ كات١نفعة العامة
 1اتٟالة إفُ ما كانت عليو.

الاستعجافِ الصادر عن المحكمة الإدارية بفاس  الأمركىذا ما أكدتو التطبيقات العملية للمحاكم الإدارية ببلبدنا، ك
ينتفع من خدماتو تٚهور الناس ت٭وؿ دكف إفراغو في إطار ات١وازنة  الذم جاء فيو: "... بأف صتَكرة العقار ات١غصوب مرفقا تعليميا

بتُ الصافٌ ات٠اص كالصافٌ العاـ الذم يقتضي المحافظة على ات١اؿ العاـ كعدـ تعطيل ات١رفق العمومي حتى لو أنشئ على كجو غتَ 
 2صحيح...".

                                                           
 .293-292عبد الله بونيت، مرجع سابق، ص:  - 1
 .163، ص: 2006، 68دارة المحلية كالتنمية، العدد ، منشور بالمجلة ات١غربية للئ18/8/2006بتاريخ  9أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بفاس رقم  - 2
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بالرباط الذم جاء فيو: "... حيث يهدؼ الاستعجافِ الصادر عن رئيس المحكمة الإدارية  الأمركىذا التوجو أكده 
 الطلب إفُ استصدار أمر بطرد الإدارة ات١طلوب ضدىا من العقار الشاغلة إياه على كجو الاعتداء ات١ادم.

لكن، حيث إف اختصاص قاضي ات١ستعجلبت بوضع حد لكل اعتداء مادم ت٦ارس على ات١لكية العقارية حيادا على  
ات١تعلق بنزع ات١لكية لأجل ات١نفعة العامة كالاحتلبؿ ات١ؤقت، رىتُ بعدـ اقتًاف ىذا  7.81قانوف رقم الضوابط ات١نصوص عليها في ال

الاعتداء ات١ادم ات١طلوب رفعو، باعتبارات مستمدة من ضركرة اتٟفاظ على ات١اؿ العاـ ككوف ات١نشأة العامة المحدثة على كجو غتَ 
 1.سليم لا تٯكن ىدمها..."

كتبقى الغاية الأساسية من تطبيق مبدأ تٛاية ات١نشأة العامة كمنع ىدمها متى بنيت بشكل غتَ قانوفٓ ىي تفادم ما 
سيتًتب عن ذلك من تعطيل ت١رفق ذم نفع عاـ، كإىدار للماؿ العاـ، لأف ىدمها سيؤدم إفُ أضرار تفوؽ الضرر الذم تعرض لو 

ى لو حق ات١طالبة بالتعويض عن ذلك الضرر، لكن إذا ما ثبت أف الأشغاؿ الواقعة ات١عتدل على ملكو العقارم ات٠اص، الذم يبق
على ملك الغتَ لا زالت في بدايتها أك في مرحلة التهيئة ت٢ا كفَ يتًتب عنها إحداث أية منشأة عامة فإف بإمكاف قاضي 

لعقار ات١عتٍ، كىذا ما تم تأكيده في إحدل القرارات بإيقاؼ الأشغاؿ كرفع الاعتداء ات١ادم الواقع على ا الأمرات١ستعجلبت الإدارم 
 كالذم جاء فيو: 2022مام  05اتٟديثة لمحكمة النقض  بتاريخ 

"... إف المحكمة ت١ا ردت تٔا مفاده أف تٛاية ات١راكز القانونية للؤطراؼ من الأخطار الوشيكة المحدقة بها كلتفادم أكضاع  
من القانوف رقم  19ة للتقاضي، تعطي لرئيس المحكمة الإدارية طبقا ت١قتضيات ات١ادة يصعب تداركها بواسطة الإجراءات العادي

صلبحية اتٗاذ تٚيع الإجراءات الوقتية كالتحفظية التي تستوجبها، كفي ظل عدـ مساس تدخلو تّوىر اتٟق، كأف الأشغاؿ  41.90
بات١لبؾ كفي قياـ شبهة الاعتداء ات١ادم التي تبرر تدخل قاضي ات١نصبة على العقار فَ تتجاكز بدايتها فيبقى في الاستمرار فيها ضرر 

ات١ستعجلبت لإيقاؼ الأشغاؿ، طات١ا فَ تتجاكز أطوارىا الأكفُ كفَ تصبح بعد مرفقا عموميا تٮشى تعطيلو، كما بالوسيلة على غتَ 
 .2أساس..."

 ضرورة الالتزام بالقواعد العامة للقضاء الاستعجالي -2
للقضاء الاستعجافِ إلا بتوافر شرطتُ أساسيتُ في الدعول أكت٢ما: كجود حالة الاستعجاؿ، ىذه  لا ينعقد الاختصاص

اتٟالة التي لا تتواجد بفعل ات٠صوـ كبرغبتهم في استصدار حكم في دعواىم في أسرع فتًة زمنية ت٦كنة، كإت٪ا القاضي ىو الذم 
بها، كثانيهما عدـ ات١ساس بأصل اتٟق، ذلك أف قاضي  يستخلصها من طبيعة الدعول كمن الظركؼ كات١لببسات المحيطة

                                                           
 ، غتَ منشور.829/1/2011في ات١لف عدد  29/6/2011بتاريخ  895أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بالرباط رقم  - 1
 بات١وقع الالكتًكفٓ لمحكمة النقض.، منشور 4324/4/1/2021في ات١لف الإدارم رقم  2022مام  05الصادر بتاريخ  542قرار ت٤كمة النقض رقم  - 2
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كالاستعجاؿ في الفقو كما ىو في 1ات١ستعجلبت لا يقضي سول بالإجراءات الوقتية كالتحفظية التي تٮشى عليها من فوات الوقت،
  2القضاء ليس إلا الضرر صعب الإصلبح أك ات١تعذر تداركو.

كتٗضع الطلبات ات١وجهة لقاضي ات١ستعجلبت الإدارم الرامية إفُ كضع حد للبعتداء ات١ادم للئدارة على ملك الغتَ إفُ 
ضركرة توفر شرطي الاستعجاؿ كعدـ ات١ساس تّوىر اتٟق، كمن الأحكاـ التي أخذت فيها المحاكم الإدارية بضركرة احتًاـ القواعد 

 الأمرقد اختصاص ىذا الأختَ للبث في الدعول الاستعجالية لرفع الاعتداء ات١ادم، العامة للقضاء الاستعجافِ حتى ينع
الذم جاء فيو: "... كلئن كاف قاضي  24/11/1999بتاريخ  1178الاستعجافِ الصادر عن المحكمة الإدارية بالرباط رقم 

مشركط بتوافر عنصر الاستعجاؿ في  ات١ستعجلبت الإدارم تٮتص بالبث في طلبات رفع أك كقف الاعتداء ات١ادم، فإف ذلك
النازلة. كحيث إف مركر مدة طويلة على بداية الأشغاؿ دكف أف تٖرؾ ات١دعية ساكنا كإفُ أف يصبح ات١شركع ات١قاـ فوؽ أرضها ناجزا 

جلبت، كجاىزا ت٬عل عنصر الاستعجاؿ غتَ متوفر في النازلة. كحيث إف عنصر الاستعجاؿ ىو أىم شرط يبرر تدخل قاضي ات١ستع
  3.كحيث أماـ انتفاء ىذا الشرط في نازلة اتٟالة يتعتُ التصريح بعدـ الاختصاص..."

الذم قضى بأف اختصاص  1995شتنبر  19الاستعجافِ الصادر عن المحكمة الإدارية بفاس بتاريخ  الأمركما جاء في 
الثلبثة ات١تمثلة في كقتية الإجراء كعدـ ات١ساس  قاضي ات١ستعجلبت الإدارم رىتُ بتوافر الطلب ات١عركض على أنظاره على عناصره

تٔا تٯكن أف يقضي بو في اتٞوىر فضلب عن حالة الاستعجاؿ كمن حيثياتو ما يلي: "...كحيث إف منازعة اتٞماعة القركية ات١دعى 
قضي بو في اتٞوىر، عليها في مدل مشركعية كضع يدىا على العقار موضوع النزاع من عدمو ىي منازعة جدية ت٘س تٔا تٯكن أف ي

ذلك أف القوؿ بأف كضع اليد ىذا يستند على إجراءات نزع ات١لكية لأجل ات١نفعة العامة أـ إفُ اعتداء مادم مسألة تندرج في 
صميم ات١وضوع كىو ما يفضي إفُ عدـ توافر عنصر عدـ ات١ساس بات١وضوع، كحيث إف بالإضافة إفُ ذلك فإف ات١دعية كمن خلبؿ 

احي تشتَ إفُ أف اتٞماعة ات١دعى عليها قامت باحتلبؿ القطعة الأرضية ت٤ل النزاع كبنت فوقها مقرا للجماعة كماداـ مقات٢ا الافتت
 4البناء قد أحدث فعلب فإف حالة الاستعجاؿ أضحت غتَ قائمة...".

الإدارم للتدخل  كمن الاجتهادات القضائية التي تبنتها بعض المحاكم الإدارية التي ترل أف توجو قاضي ات١ستعجلبت
بالتافِ بطردىا كبإفراغها منو، يشكل مساسا تّوىر  الأمرلوضع حد لواقعة الاعتداء ات١ادم على عقار الغتَ من طرؼ الإدارة ك 

اتٟق، كلا يدخل ضمن اختصاص القضاء الاستعجافِ، ما يلي: "... حيث إف الطلب يهدؼ إفُ إفراغ اتٞماعة اتٟضرية تٔكناس 

                                                           
 .35، ص: 1995، 27إبراىيم زعيم: "مسطرة كقف التنفيذ كمسطرة الاستعجاؿ في ات١ادة الإدارية أم ترابط بينهما؟"، ت٣لة المحامي، عدد  - 1

2 - Marie-Christine Roulaut: « La loi du 30 juin 2000, un petit pas vers un traitement efficace de 
l‖urgence par le juge administratif », Dalloz, paris 2001, p:374. 

س، أشار إليو عبد العافِ اتٟضراكم: "دليل  1583/99في ات١لف عدد  24/11/1999بتاريخ  1178أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بالرباط رقم  - 3
 .128، ص: 2001ية"، الطبعة الأكفُ عملي في اجتهاد القضاء الاستعجافِ في ات١ادة الإدار 

، أشار إليو أتٛد أجعوف، مرجع 74/94، صادر عن رئيس المحكمة الإدارية بفاس في ات١لف عدد 1995شتنبر  19بتاريخ  120/95أمر استعجافِ رقم  - 4
 .169سابق، ص 
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عة ت١لك الطالبة حسب ادعائو. كحيث يؤخذ من معطيات ات١لف أف ات١ساحة التي يدعي الطالب الاستيلبء عليها من ات١ساحة التاب
أت٧ز عليها سور لوقاية ثكنة عسكرية. كحيث إف البث في طلب الإفراغ في كجود البناء ات١ذكور يقتضي اتٟسم في كضعية البناء 

 1الذم يتعتُ معو التصريح بعدـ الاختصاص..." رالأمالقائم، كىو ما يؤدم إفُ ات١ساس بات١وضوع 
كنعتقد أف قاضي ات١ستعجلبت الإدارم كاف عليو أف يعلل قراره بعدـ الاستجابة لطلب إفراغ الأرض ت٤ل النزاع التي أت٧ز 

سيؤدم إفُ ضياع ات١اؿ العاـ كىدر منشأة عامة بدؿ التعليل الذم قدمو من كوف  الأمرفوقها سور لثكنة عسكرية، بأف ىذا 
 الطلب سيؤدم إفُ ات١ساس تّوىر النزاع.

 ابؼبحث الثاني: دور قضاء التعويض في دعوى الاعتداء ابؼادي على حق ابؼلكية العقارية
اضي الإدارم بسلطات كاسعة، ت٘كنو من تدخل دعول التعويض في إطار دعاكل القضاء الشامل التي يتمتع فيها الق 

تفحص العمل غتَ ات١شركع ات١نسوب للئدارة، كاتٟكم عليها بأداء التعويضات لفائدة صاحب العقار نتيجة الضرر اللبحق بو من 
ويض عن الرقبة، جراء الاستيلبء عليها بدكف اتباع الإجراءات القانونية ات١تعلقة بنزع ات١لكية، كأف ىذا التعويض تٯكن أف يشمل التع

أك التعويض عن اتٟرماف من الاستغلبؿ، أك ت٫ا معا، فالاعتداء ات١نصب أساسا على ات١لكية العقارية ات٠اصة يأخذ عدة أشكاؿ 
كذلك حسب نوع التصرؼ أك العمل غتَ ات١شركع ات١نسوب للئدارة، كىذا ما أكدتو ت٣موعة من الأحكاـ القضائية التي أقرت 

لإدارية للئدارة عن الأضرار اللبحقة بالغتَ بسبب الاعتداء ات١ادم، كىذا ما سنحاكؿ تبيينو في (ات١طلب الأكؿ)، بتحميل ات١سؤكلية ا
 على أف نتطرؽ ت١عايتَ ككيفية تٖديد التعويض عن أعماؿ الاعتداء ات١ادم (ات١طلب الثافٓ).

 ابؼلكية العقارية ابؼطلب الأول: الإقرار بدسؤولية الإدارة عن أضرار الاعتداء ابؼادي على
مهمة البت في  2المحدث للمحاكم الإدارية (كالذم تم نسخ مقتضياتو مؤخرا) 41.90من القانوف رقم  8أسندت ات١ادة 

من ظهتَ الالتزامات كالعقود، كبهذا يكوف  80ك 79دعاكل ات١سؤكلية الإدارية بناء على ات١قتضيات العامة ات١ستمدة من الفصلتُ 
سؤكلية الإدارة كالعاملتُ فيها عن كل الأضرار الناشئة في إطار القواعد العامة للمسؤكلية الإدارية كات١سؤكلية ات١شرع كرس مبدأ م

على أف:"... الدكلة  79حيث نص الفصل  3الشخصية للموظف مسندا اختصاص النظر فيها إفُ القضاء الإدارم بصفة رئيسية.
 ن تسيتَ إدارتها كعن الأخطار ات١صلحية ت١ستخدميها".كالبلديات مسؤكلة عن الأضرار الناتٕة مباشرة ع

على أف:"... مستخدمي الدكلة كالبلديات مسؤكلوف شخصيا عن الأضرار الناتٕة عن تدليسهم  80بينما نص الفصل  
إعسار ات١وظفتُ أك الأخطاء اتٞسيمة الواقعة منهم في أداء كظائفهم كلا ت٬وز مطالبة الدكلة كالبلديات بسبب ىذه الأضرار إلا عند 

 ات١سؤكلتُ".
                                                           

 ، غتَ منشور.36/1901/2013في ات١لف عدد  23/04/2013صدر بتاريخ  38أمر استعجافِ عن رئيس المحكمة الإدارية تٔكناس رقم  - 1
اتٞريدة الرتٝية عدد  2026فبراير 11منو، الصادر بتاريخ  644تٔوجب ات١ادة  25/58تم نسخ مقتضياتو مؤخرا كإدماجها في قانوف ات١سطرة ات١دنية اتٞديد رقم    2

من القانوف رقم  8، كقد أدرجت مقتضيات ات١ادة 2026غشت  24، كالذم سيدخل حيز التنفيذ ابتداء من 1220ص:  2026فبراير  23بتاريخ  7485
 من قانوف ات١سطرة ات١دنية اتٞديد. 37ضمن ات١ادة  41.90

 .105رشيدة ات١اموفٓ: " التطور اتٟديث لنظرية الاعتداء ات١ادم في الاجتهاد القضائي ات١غربي"، مرجع سابق، ص:  - 3
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كيأخذ الاعتداء ات١ادم الواقع على ات١لكية العقارية عدة أشكاؿ كذلك حسب نوع التصرؼ أك العمل غتَ ات١شركع،  
كقياـ الإدارة بوضع يدىا على عقار الغتَ دكف اتباع مسطرة نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة ت٦ا يستوجب تعويضها للطرؼ 

قاره، كمن الأحكاـ القضائية التي أكدت على ىذا التوجو، ما جاء في حكم المحكمة الإدارية بالدار البيضاء: الذم ات١عتدل على ع
جاء فيو"... كحيث إنو إذا كاف للدكلة كات١ؤسسات العمومية كاتٞماعات المحلية اللجوء بصفة استثنائية إفُ نزع ملكية العقارات  

تٖقيق ات١نفعة العامة، فإنها تبقى ملزمة بسلوؾ الإجراءات كات١ساطر ات١نصوص عليها كلما كانت في حاجة إفُ ذلك من أجل 
 ات١تعلق بنزع ات١لكية للمنفعة العامة كبالاحتلبؿ ات١ؤقت. 7.81تٔقتضى القانوف رقم 

دم الذم كحيث تواتر العمل القضائي على اعتبار تصرؼ الإدارة خارج الإطار القانوفٓ ات١ذكور من قبيل الاعتداء ات١ا
يعرفو الفقو بأنو ارتكاب الإدارة لعدـ مشركعية جسيم كظاىر أثناء قيامها بنشاط مادم تنفيذم يتضمن اعتداء على حق ات١لكية 
أك مساس تْرية من اتٟريات العامة كيكوف في حد ذاتو منعدـ الاتصاؿ بتطبيق أم نص قانوفٓ أك تنظيمي أك حتى بإحدل 

يث ثبت للمحكمة من خلبؿ كثائق ات١لف كإجراءات التحقيق ات١تبعة فيو كاستنادا للؤحكاـ الصادرة السلطات ات١خولة للئدارة. كح
عن ىذه المحكمة في نوازؿ ت٦اثلة أف اتٞهة المحدثة للخندؽ على عقار ات١دعتُ تٟماية ات١نطقة من السيوؿ اتٞارفة ات١فاجئة ىي نقابة 

السالف  7.81كت مسطرة نزع ات١لكية كفقا ت١ا ىو منصوص عليو في القانوف رقم تٚاعات أكلاد احريز التي فَ تثبت بشيء أنها سل
الذكر كذلك قبل أف تضع يدىا على ت٤ل النزاع، لذا فإف تصرفها ىذا يعتبر اعتداء ماديا كت٬علها مسؤكلة عن الأضرار اللبحقة 

 1.من قانوف الالتزامات كالعقود..." 79ة في الفصل بات١دعتُ نتيجة لذلك كملزمة بتعويضهم عنها في إطار القواعد العامة ات١قرر 
كقد تسلك الإدارة مسطرة نزع ات١لكية على النحو ات١طلوب قانونا، لكنها قد تضع يدىا على جزء من أرض لا يشملها  

اء الإدارم أف مرسوـ نزع ات١لكية ت٤اكلة نزع ملكية أرض لا تشملها ات١سطرة التي سلكتها، كىذا النوع من الاعتداءات سبق للقض
حيث جاء في قرار الغرفة الإدارية بالمجلس الأعلى (ت٤كمة النقض) بهذا ات٠صوص ما يلي: "... حيث إنو ت١ا تبتُ  تصدل لو،

للمحكمة من كثائق ات١لف كلا سيما شهادتي المحافظ على الأملبؾ العقارية، الاختلبؼ التاـ بتُ الرسم العقارم عدد 
متًا مربعا منو لإحداث الطريق السيار موضوع  26999. ب كمن معو كالذم تم اقتطاع مساحة ات١ملوؾ للسيد ح 12367/12

في جدكؿ مرسوـ نزع ات١لكية كالذم كاف موضوع اتفاؽ للمطلوب في النقض كات٠افِ من أم تقييد ت١شركع  449القطعة رقم 
تَ ات١نتدب سواء بعتُ ات١كاف أك لدل مصافٌ المحافظة مرسوـ نزع ات١لكية عليو ككذلك من خلبؿ البحث ات١يدافٓ الذم أت٧زه ات٠ب

متًا مربعا من ىذا العقار الأختَ لإحداث الطريق السيار، دكف أف  18345العقارية كالذم تضمن التأكيد على اقتطاع مساحة 
ا استبعدت تطبيق ات١ادة يكوف ىذا الاقتطاع موضوع مرسوـ نزع ات١لكية، فإنها فَ تكن في حاجة لإجراء أم تٖقيق إضافي، كأنها ت١

فَ تٗرؽ القانوف، علما بأف أساس الدعول ىو التعويض عن فقداف الرقبة من طرؼ الإدارة في إطار  7.81من القانوف رقم  11

                                                           
بوشعيب الرامي كمن معو، أشار إليو محمد الأعرج في مؤلفو: "ات١نازعات الإدارية  4/11/2009بتاريخ  2008/13/314حكم المحكمة الإدارية، ملف عدد  - 1

 .137، ص: 2013، 83كالدستورية في تطبيقات القضاء ات١غربي"، المجلة ات١غربية للئدارة المحلية كالتنمية، سلسلة مواضيع الساعة العدد 
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نشاطها باعتبارىا شخصا من أشخاص القانوف العاـ كالذم يبقى النظر في طلب التعويض عن الأضرار الناتٕة عنو من اختصاص 
 1ارم...".القضاء الإد

كقياـ الإدارة تْيازة عقار الغتَ ت١دة طويلة دكف منازع كبشكل غتَ مشركع كخارج إطار القانوف لا يعفيها من تعويض 
مالكو عن الضرر الذم أصابو بسبب اعتدائها ات١ادم عليو كلا يسقط حقو في ات١طالبة بالتعويض بسبب التقادـ، كىذا ما أكدتو 

التي تواترت في ىذا الباب كحكم ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية تٔراكش الذم جاء فيو: "... الاعتداء عدد من الأحكاـ القضائية 
ات١ادم على عقار الغتَ عمل غتَ مشركع يظل قائما باستمرار دكف أف يرتب أم حق للمعتدم الغاصب، الشيء الذم لا يسوغ 

 2..."معو ت٘سك الإدارة ات١عتدية باكتسابها اتٟيازة تٔقتضى التقادـ
كتتلخص كقائع ىذه النازلة في قياـ إدارة كزارة التجهيز تٔركز آيت باىا بالاعتداء على قطعة أرضية مساحتها حوافِ 

متً مربع كأنشأت عليها عمارة من طابقتُ لسكتٌ ات١وظفتُ، كدفعت أماـ القضاء بأف تدخلها يستمد مشركعيتو من اتٟيازة  300
أربعتُ سنة، كبسقوط الدعول بالتقادـ تٔركر أكثر من أربع سنوات ابتداء من تاريخ كضع يد  الفعلية بدكف منازع منذ أزيد من

الإدارة على العقار، كأف تواجدىا بالعقار موضوع النزاع يرجع لكونها أصبحت مالكة لو استنادا إفُ أف اتٟيازة سبب من أسباب  
يلي: "... لكن حيث إف الدفع ات١ذكور غتَ سائغ إطلبقا في  كسب ات١لكية، لكن المحكمة رفضت ىذا الدفع معللة قرارىا تٔا

دعاكل التعويض عن الاعتداء ات١ادم على العقار طات١ا أف ىذا الاعتداء ىو عمل غتَ مشركع يظل قائما باستمرار بسبب تواجد 
وـ على اتٟرماف الدائم من العقار الإدارة غتَ ات١شركع الدائم على العقار ككضعها يدىا عليو، كمن تم فماداـ أساس تلك الدعول يق

الذم لا يرتب أم حق للمعتدم الغاصب، فإنو لا ت٣اؿ للمطالبة بإسقاط حق ات١طالبة بالتعويض تأسيسا على أم نوع من أنواع 
  3التقادـ، ت٦ا يتعتُ معو اعتبار السبب غتَ منتج...".

 14الصادر بتاريخ  327النقض في قرارىا عدد  كىذا التوجو لمحكمة الاستئناؼ الإدارية تٔراكش أكدت عليو ت٤كمة
الذم جاء فيو: "... كت١ا كاف الاعتداء ات١ادم على عقارات ات٠واص من طرؼ الدكلة كغتَىا من الأشخاص  2012يوليوز 

ة بالتعويض ات١عنوية العامة يشكل كاقعة مستمرة لفعل غصب كاعتداء على حق ات١لكية العقارية ات١ضموف دستوريا، فإف دعول ات١طالب
 4عن الضرر الناتج عنو لا تسقط بالتقادـ...".

كبذلك يكوف العمل القضائي قد استقر على اعتبار دعول التعويض عن الاعتداء ات١ادم غتَ خاضعة للتقادـ، مكرسا 
ت الإدارة ات١عتدية فَ ترفع دكره في تٛاية حق ات١لكية العقارية، كمعتبرا أف الاعتداء ات١ادم ىو كاقعة مستمرة لا تسقط بالتقادـ مادام

                                                           

، أشار إليو ات١صطفى التًاب في مؤلفو: " 851/4/2/2008في ات١لف الإدارم رقم  03/06/2009بتاريخ  362النقض) عدد قرار المجلس الأعلى (ت٤كمة  - 1
 .106، ص: 2013القضاء الإدارم كتٛاية ات١لكية العقارية"، مطبعة الأمنية، الرباط 

القضائي للملكة ضد كرثة محمد بن أتٛد بن إبراىيم، أشار إليو محمد الأعرج في  ، الوكيل18/6/2008بتاريخ  1283قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية تٔراكش رقم  - 2
 . 206، ص: 2013، 99مؤلفو: "مسؤكلية الدكلة كاتٞماعات التًابية في تطبيقات القضاء الإدارم ات١غربي"، سلسلة مؤلفات كأعماؿ جامعية، العدد 

 .209-208نفس ات١رجع السابق، ص:  - 3
 ، غتَ منشور.777/4/2/2011في ات١لف الإدارم عدد  2012يونيو  14الصادر بتاريخ  327لنقض عدد قرار ت٤كمة ا - 4
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يدىا عن العقار ات١ستوفُ عليو كفَ تقم بتعويض مالكو عنو، كأنو (أم الاعتداء ات١ادم) لا تسرم عليو أحكاـ التقادـ لانعداـ صلتو 
 بات١شركعية.

ويض للمتضرر كإذا كانت دعول ات١طالبة بالتعويض عن الاعتداء ات١ادم لا تسقط بالتقادـ، فهل يؤدم أداء الإدارة التع
 من اعتدائها على عقاره بشكل غتَ مشركع إفُ انتقاؿ ملكية ذلك العقار إليها؟

تٯكن للئدارة تصحيح كضعيتها كانتقات٢ا للوضع السليم من خلبؿ تطبيق كل مقتضيات مسطرة نزع ات١لكية بشكل لاحق 
جاء فيو: "... احتًاـ الإدارة نازعة ات١لكية لكل الإجراءات لواقعة الاعتداء ات١ادم، كىذا التوجو تبنتو ت٤كمة النقض في قرارىا الذم 

القانونية ات١تعلقة تٔسطرة نزع ات١لكية ت٬عل طلبها الرامي إفُ نقل ملكية العقار موضوع مقرر التخلي سليما كمرتكزا على أساس كلا 
 1ار دعول الاعتداء ات١ادم...".ت٭وؿ دكف الاستجابة لو سبق اتٟكم للمنزكعة ملكيتو بالتعويض عن قيمة العقار في إط

بل إف ت٤كمة النقض أيدت فكرة نقل ات١لكية العقارية حتى في غياب ات١سطرة التصحيحية لنزع ات١لكية، إذ يكفي أف 
تتقدـ السلطة ات١عتدية تٔقاؿ مضاد في إطار دعول الاعتداء ات١ادم تطالب فيو بنقل ات١لكية كمقابل للحكم بالتعويض، حيث 

: "... 2مة النقض أف رفض ىذا الطلب يعد إثراء بلب سبب لصافٌ ات١عتدل عليو، كىو ما جاء في قرارىا الذم جاء فيواعتبرت ت٤ك
حيث صح ما عابو الطاعنوف على القرار ات١طعوف فيو ذلك أف المحكمة قضت بتعويض عن فقداف ات١طلوبة ملكية عقارىا ات١عتدل 

اتٟكم بنقل ملكيتو ت٢ذه الأختَة، خلبفا لأحكاـ الإثراء بلب سبب، ات١تمثلة في  عليو ماديا من طرؼ الطاعنة، كمع ذلك رفضت
نازلة اتٟاؿ في إثراء ات١طلوبة عندما قضي ت٢ا بالتعويض ات١ذكور مع احتفاظها تٔلكية نفس العقار موضوع اتٟكم بالتعويض ، كافتقار 

افتقارا مباشرا يقابلو إثراء مباشر كتقوـ بينهما علبقة سببية مباشرة الطاعنة ت١ا حرمت من انتقاؿ ملكية نفس العقار إليها، ت٦ا شكل 
تتمثل في كاقعة كاحدة ىي السبب ات١باشر لكل منهما، كىو دفع تعويض عن قيمة عقار فَ تنتقل ملكيتو إفُ من حكم عليو بدفعو، 

ت٢ذه الأختَة كاتٟاؿ ما ذكر فاسد التعليل كمعرضا كىو الطالبة ات١فتقرة، فكاف بذلك القرار ات١طعوف فيو ت١ا فَ يقض بنقل ات١لكية 
 3للنقض..."

كقد تكرس ىذا التوجو لمحكمة النقض الذم يرل أف أداء قيمة التعويض عن الاعتداء ات١ادم على حق ات١لكية العقارية 
في إطار ات١وازنة بتُ  سبب كاؼ لنقل ات١لكية للئدارة، ت٤اكلا كضع حد لإشكالية عدـ قبوؿ اتٞمع بتُ تعويضتُ عل عقار كاحد

 ات١صلحة العامة كات١صلحة ات٠اصة.

                                                           
، أشار إليو الأستاذ أتٛد أجعوف، الاعتداء ات١ادم على ات١الكية 1422/4/3/2004في ات١لف عدد  12/10/2005الصادر بتاريخ  503القرار عدد  - 1

 .145العقارية، مرجع سابق، ص: 
رية كتعزيز ركح ء الرجراجي: "القضاء الإدارم كإشكالية نقل ات١لكية العقارية في ت٣اؿ الاعتداء ات١ادم"، ضمن مؤلف تٚاعي بعنواف تٛاية ات١لكية العقازكريا - 2

 .61-60، ص:2022بعة الأكفُ بكلية العلوـ القانونية كالسياسية ابن طفيل بالقنيطرة، دار السلبـ، الط 2021مارس  20ات١واطنة، أشغاؿ الندكة ات١نظمة يوـ 
يونيو  -، مام116، منشور بالمجلة ات١غربية للئدارة المحلية كالتنمية، عدد 512/4/2/2009في ات١لف عدد  2011//28/4الصادر بتاريخ  345القرار عدد  - 3

 .261، ص: 2014
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حيث يرل الأستاذ أتٛد أجعوف أف فكرة الإثراء بلب سبب لا ت٤ل ت٢ا في إطار التعويض عن الضرر الناتج عن الاعتداء 
تٔثابة إثراء بلب سبب،  ات١ادم، كإلا اعتبرت كل التعويضات ات١رتبطة بالأضرار التي تسببها أعماؿ كنشاطات أشخاص القانوف العاـ

كأف دعول التعويض عن الاعتداء ات١ادم ىي دعول يتقدـ بها ات١تضرر من نشاط أك تصرؼ إدارم غتَ مشركع، كبالتافِ لا تٯكن 
أف تنتهي بنقل ات١لكية لفائدة ات١عتدم، لأف ذلك يشرعن كيشجع الإدارات على الاعتداء ات١ادم كت٬علها تستعيض عن مسطرة نزع 

  1ة من أجل ات١نفعة العامة ما دامت النتيجة كاحدة ىي نقل ات١لكية لفائدتها.ات١لكي
 ابؼطلب الثاني: معاينً وكيفية تقدير التعويض عن الاعتداء ابؼادي على ابؼلكية العقارية

مبنية، تعتمد المحكمة في تٖديدىا للتعويض عن الاعتداء ات١ادم عدة معايتَ، كطبيعة العقار ىل ىو أرض عارية أـ 
كموقعو ىل ىو بالمجاؿ اتٟضرم أـ بالمجاؿ القركم كمواصفاتو كمزاياه ىل ىو معد للتجارة أـ للفلبحة أـ للسكن... تٔعتٌ أف 
المحكمة تراعي في تٖديد التعويض كل العناصر الضركرية التي تساعدىا على تٖديد التعويض المحكوـ بو تٖديدا عادلا كموضوعيا، 

براء ات١ختصتُ في الشؤكف العقارية على كجو ات٠صوص، فعلى سبيل ات١ثاؿ جاء في قرار الغرفة الإدارية تٔحكمة مستعينة في ذلك بات٠
النقض ما يلي: "...حيث إف ت٤كمة الاستئناؼ  ت١ا اعتمدت على تقرير ات٠برة الذم أباف على أف اتٞزء ات١قتطع من العقار البالغ 

ت٫ية استًاتيجية من الناحية التجارية كالسكنية، كيشكل جزءا من المحطة الطرقية التي متًا مربعا يوجد تٔوقع ذم أ 394مساحتو 
أقامها المجلس البلدم، كأف ات٠بتَ قاـ بالبحث ات١يدافٓ كالاتصاؿ بات١نعشتُ العقاريتُ بشأف البيوع العقارية، تكوف قد أبرزت عناصر 

 2الضرر ات١وجبة للتعويض..."
لنقض ما يلي: "حيث إف المحكمة ت١ا اعتمدت ات٠برة التي أكضح ات٠بتَ فيها أف العقار موضوع كجاء في قرار آخر لمحكمة ا

متًا مربعا، كبعد التحريات التي قاـ بها بعتُ ات١كاف كاتصالو ببعض الذين ت٢م  811النازلة يوجد تْي السويسي مساحتو الإتٚالية 
لطلب مراعاة لقيمة القطع المجاكرة كات١شابهة للقطعة ات١ذكورة، تكوف قد أبرزت دراية بالعقار، آخذا بعتُ الاعتبار كثرة العرض كقلة ا

  3عناصر موضوعية ككافية تبرر ما انتهى إليو في تٖديد التعويض المحكوـ بو كعللت قرارىا تعليلب كافيا..."
ت٢ا عدـ انسجاـ النتيجة التي كتبقى للمحكمة سلطة تقديرية كبتَة في تعديل التعويض ات١قتًح من طرؼ ات٠بتَ كلما تبتُ 

انتهى إليها ىذا الأختَ مع ات١عطيات الواقعية ات١ستقاة من تقريره، من أجل تٖديد التعويض ات١ناسب تٞبر الضرر الذم أحدثو 
نتدب كإف  الاعتداء ات١ادم على ات١لك العقارم، حيث جاء في قرار المحكمة الإدارية بالدا البيضاء ما يلي: "... كحيث إف ات٠بتَ ات١

كاف قد علل ما انتهى إليو من نتائج في تقريره فإنو فَ يأخذ بعتُ الاعتبار ما سبق أف خلص إليو في تقرير خبرة سابقة أدلت بها 
 272نقابة تٚاعات أكلاد احريز ات١دعى عليها أت٧زىا نفس ات٠بتَ في نازلة ت٦اثلة بنفس ات١نطقة تنفيذا للحكم التمهيدم عدد 

عندما حدد قيمة الأرض بنفس ات١نطقة موضوع النزاع في مبلغ  2006/147في ات١لف عدد  8/11/2006 الصادر بتاريخ

                                                           
 .67-65زكرياء الرجراجي، نفس ات١رجع السابق، ص:  - 1
 .109، أشار إليو ات١صطفى التًاب، مرجع سابق، ص: 301/4/2/2009في ات١لف الإدارم عدد  06/01/2010بتاريخ  12قرار ت٤كمة النقض عدد  - 2
 .109، أشار إليو ات١صطفى التًاب، مرجع سابق، ص: 927/4/2/2008في ات١لف الإدارم عدد  16/12/2009بتاريخ  763قرار ت٤كمة النقض عدد  - 3
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درىم للمتً ات١ربع الواحد، ت٦ا يكوف معو الثمن ات١قتًح مبالغا فيو كيتعتُ رده إفُ اتٟد ات١عقوؿ استنادا إفُ ات١عطيات  100.00
تقديرية كبالنظر لتقيد ات٠برة تٔنطوؽ اتٟكم التمهيدم كاحتًامها ت١قتضيات السالفة الذكر. كحيث إف المحكمة كتٔا ت٢ا من سلطة 

درىم  100.00درىم إفُ  200.00من قانوف ات١سطرة ات١دنية، ارتأت اتٟكم كفقها مع تعديل التعويض ات١قتًح من  63ات١ادة 
 1للمتً ات١ربع الواحد عن اتٞزء ات١فقود جبريا من عقار ات١دعتُ..."

تقدير التعويض عن الاعتداء ات١ادم على حق ات١لكية العقارية ات٠اصة سار القضاء الإدارم في اتٕاه  كتٓصوص مسألة
ات١تعلق بنزع ات١لكية للمنفعة العامة، كىو أمر طبيعي لأف ات١شرع  7.81تٕريد الإدارة من الامتيازات التي منحها ت٢ا القانوف رقم 

ية، كنص على منحها للئدارة نظرا ت١ا تتمتع بو من مظاىر السلطة العامة، فإنو قد عندما كضع قواعد تتعلق بالامتيازات القانون
افتًض قيامها بالأعماؿ كالتصرفات ات١شركعة التي تبرر حصوت٢ا على ىذه الامتيازات، كليس تلك الأعماؿ غتَ ات١شركعة التي 

 2تلك الامتيازات ات١نصوص عليها قانونا.تصدر عنها كالتي تتساكل فيها مع الأفراد العاديتُ من حيث عدـ استحقاؽ 
ات١تعلق بنزع ات١لكية للمنفعة العامة،  7.81من القانوف رقم  20كمن الأمثلة على ذلك ما يلي: فإذا إذا كاف الفصل 

ت٭دد ينص على أف التعويض عن نزع ات١لكية ت٬ب أف لا يشمل إلا الضرر اتٟافِ كالمحقق الناشئ مباشرة عن نزع ات١لكية، كأف 
حسب قيمة العقار يوـ صدكر قرار نزع ات١لكية دكف أف تراعى في تٖديد ىذه القيمة البناءات كالأغراس كالتحسينات ات١نجزة دكف 
 موافقة نازع ات١لكية منذ نشر أك تبليغ مقرر إعلبف ات١نفعة العامة ات١عتُ للؤملبؾ ات١قرر نزع ملكيتها، كأنو ت٬ب ألا يتجاكز التعويض

ذه الكيفية قيمة العقار يوـ نشر مقرر التخلي، أك تبليغ مقرر إعلبف ات١نفعة العامة ات١عتُ للؤملبؾ التي ستنزع ملكيتها. فإف ات١قدر به
 بعض الأحكاـ القضائية حرمت الإدارة ات١عتدية على عقارات الغتَ من ىذه الامتيازات التي تٮوت٢ا ت٢ا قانوف نزع ات١لكية.

من قانوف  20ستئناؼ الإدارية بالرباط ما يلي: "... حيث إف تطبيق مقتضيات الفصل حيث جاء في قرار ت٤كمة الا 
بدعول الاعتداء ات١ادم فإنو لا ت٣اؿ للحديث عن  الأمرنزع ات١لكية رىتُ باحتًاـ مسطرة نزع ات١لكية على خلبؼ حينما يتعلق 
 3لضوابط القانونية لنزع ات١لكية...".احتًاـ مقتضيات الفصل ات١ذكور أماـ تنكر كعزكؼ الإدارة عن احتًاـ ا

كفي قضية أخرل جاء في كسيلة النقض التي قدمها ات١كتب الوطتٍ للماء الصافٌ للشرب ات١ستمدة أف ت٤كمة ات١وضوع 
لصافٌ (ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط) فَ تأخذ بعتُ الاعتبار تٗصيص العقار موضوع النزاع ت١صلحة عامة تتمثل في توفتَ ات١اء ا

للشرب لسكاف ات١نطقة، فكاف رد المجلس الأعلى كما يلي: "... لكن حيث إف المحكمة عندما عللت قرارىا بكوف الدعول ترمي 
إفُ ات١طالبة بالتعويض في إطار الاعتداء ات١ادم الذم تعرض لو العقار، فإنها  فَ تكن ملزمة بتطبيق مقتضيات قانوف نزع ات١لكية 

 4، كبالتافِ فإف اعتمادىا قيمة التعويض اتٟالية يكوف مطابقا للقانوف كقرارىا معلل...".لأجل ات١نفعة العامة

                                                           
 ، مرجع سابق.4/11/2009بتاريخ  2008/13/314ار البيضاء، ملف عدد حكم المحكمة الإدارية بالد - 1
 .117ات١صطفى التًاب، مرجع سابق، ص:  - 2
 ، غتَ منشور.124/06/6في ات١لف رقم  06/06/2007بتاريخ  358قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط عدد  - 3
، ذكره ات١صطفى التًاب في مؤلفو القضاء 243/2/2009في ات١لف الإدارم رقم  06/01/2010يخ بتار  19قرار المجلس الأعلى (ت٤كمة النقض حاليا) عدد  - 4

 .119الإدارم كتٛاية ات١لكية العقارية، مرجع سابق، ص: 
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كنظرا لطبيعة الضرر الذم يصيب ات١ضركر، كالذم تٯكن أف يلحقو التغيتَ، تكتسي معرفة التاريخ الذم يبتدئ منو تٖديد 
تٖقق الضرر ىو ات١عتبر في تٖديد التعويض عنو، أم اليوـ مبلغ التعويض في دعول الاعتداء ات١ادم أت٫ية كبتَة، كقد كاف تاريخ 

الذم نشأ فيو اتٟق في التعويض، تٔعتٌ أنو يتم كفق عناصر الضرر التي كانت موجودة كقت نشوء اتٟق كليس في تاريخ اتٟكم، لأف 
 1 اتٟكم ليس لو سول طابع تصرت٭ي، فهو لا ينشئ أم حق كإت٪ا يعتًؼ تْق لو كجود سابق.

قرار عن ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط، ميز بتُ تٖديد التعويض في إطار نزع ات١لكية، كبتُ تٖديده في  كقد صدر
إطار الاعتداء ات١ادم إذ جاء فيو ما يلي: "... إف تٖديد تٙن العقار استنادا إفُ تاريخ كضع اليد، يكوف عند سلوؾ مسطرة نزع 

 الأمرإفُ تاريخ نشر ات١رسوـ ات١علن للمنفعة العامة باتٞريدة الرتٝية، أما حينما يتعلق ات١لكية ذلك أف ىذا الثمن ت٭دد استنادا 
 2باعتداء مادم، فالتعويض ات١تمثل في قيمة الأرض يقدر انطلبؽ من تاريخ تقدفٔ الطلب...".

اف من ات١ردكدية أما تٓصوص تٖديد التعويض عن اتٟرماف من استغلبؿ العقار، كالذم يقصد بو ذلك التعويض عن اتٟرم
التي كاف بإمكاف صاحب الأرض أف ت٬نيها من أرضو فيما لو بقيت تٖت يده كىو تعويض مستقل بطبيعة اتٟاؿ عن الفقداف 

 النهائي ت١لكية الأرض.
كيشتًط للحصوؿ على التعويض عن اتٟرماف من استغلبؿ العقار في حالة الاعتداء ات١ادم، بياف الفتًة التي حرـ فيها 

من الاستغلبؿ كالتي تواتر الاجتهاد القضائي على أنها ت٘تد من تاريخ كضع اليد على ىذا العقار إفُ تاريخ إحداث  لأمربا ات١عتٍ
ات١نشأة كإثبات نوعية اتٟرماف من الاستغلبؿ الذم حرـ منو، كىذا ما أكدتو ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط من خلبؿ عدد من 

 574/7206/2015في ات١لف رقم  17/06/2015الصادر بتاريخ  2946ضمنها القرار عدد  القرارات الصادرة عنها، من
الذم جاء فيو: "... ت٦ا تٕب الإشارة إليو في ىذا الصدد أف الاجتهاد القضائي للغرفة الإدارية تٔحكمة النقض كمن خلبؿ عدد 

، 730/03في ات١لف الإدارم عدد  22/12/2004الصادر بتاريخ  886من القرارات الصادرة عنها من ضمنها القرار عدد 
أصبح متواترا على أنو يشتًط للمطالبة بأم تعويض عن ىذا اتٟرماف بالإضافة إفُ بياف الفتًة التي تٖقق فيها، إثبات نوعية كطبيعة 

ن تاريخ كضع اليد إفُ تاريخ ، كبالتافِ كفي ظل عدـ بياف ات١ستأنفة ت٢ذه الفتًة، كالتي ت٘تد ملأمرالاستغلبؿ الذم حرـ منو ات١عتٍ با
إحداث ات١نشأة، فضلب عن عدـ إثباتها لنوعية الاستغلبؿ الذم كاف ت٥صصا لو عقارىا تٔوجب كثائق التعمتَ التي كانت سارية 

  3ات١فعوؿ، كالذم حرمت منو فعلب، فإف ذلك يعتٍ أف طلبها الرامي إفُ التعويض عن ىذا اتٟرماف يبقى غتَ مؤسس قانونا...".

                                                           
كالقضائية، سلسلة الدراسات كالأتْاث ات١دنية " دكر القضاء الإدارم في دعول الاعتداء ات١دم على ات١لكية العقارية"، منشورات ت٣لة ات١هن القانونية حسناء الزك:  - 1

 .158، ص: 2022، 6-5كالعقارية، العدد 
 ، غتَ منشور.10/06/2006في ات١لف رقم  17/10/2007بتاريخ  720قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط عدد  - 2
ات١ادم: ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط"، منشورات ت٣لة المحاكم الإدارية، العدد انوار شقركفٓ: " اتٟماية القضائية تٟق ات١لكية من خلبؿ دعول الاعتداء  - 3

 .31، ص: 2017ات٠امس، يناير 
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 قرار آخر صادر عن المحكمة الإدارية بأكادير جاء فيو أف: "... إنشاء ات١رفق العاـ على العقار فور احتلبلو يفقد صاحبو حق كفي
 1ات١طالبة بالتعويض عن اتٟرماف من استغلبلو بينما يبقى التعويض عن فقد ات١لكية قائما...".

العامة ت٦ا يستلزـ منها تنزيل ت٣موعة من البرامج كات٠طط  إذا كانت الإدارة ىي الساىرة على تٖقيق ات١صلحة خابسة:
كإقامة بعض ات١رافق العمومية التي تتطلب كعاء عقاريا كبتَا، فإف ذلك لا يعطيها اتٟق في الاعتداء على حق ات١لكية  التنموية

ف أعطاىا سبل اتٟصوؿ على العقارية بشكل غتَ مشركع مهما كانت الغاية نبيلة كتستهدؼ تٖقيق النفع العاـ، لأف القانو 
العقارات ات٠اصة للؤفراد عن طريق اتباع مقتضيات قانوف نزع ات١لكية من أجل ات١نفعة العامة كالاحتلبؿ ات١ؤقت للعقارت، كلا تٯكن 

 ت٢ا أف تبرر اعتدائها عل ملك الغتَ بدعول تعقد كطوؿ مساطر نزع ات١لكية.
لقضاء الإدارم في تٛاية حق ات١لكية العقارية من أعماؿ الاعتداء كقد خلصنا من خلبؿ ىذه الدراسة إفُ أف دكر ا

ات١ادم، كخاصة القضاء الاستعجافِ كاف ت٤دكدا كمقيدا بضركرة احتًاـ مبدأ تٛاية ات١نشأة أك تٛاية ات١اؿ العاـ الذم صرؼ على 
لى حساب ات١صلحة ات٠اصة كلو تم ذلك العقار ات١عتدل عليو من ات٢ذر كتغليب فكرة تٖقيق النفع العاـ أك ات١صلحة العامة ع

بشكل غتَ مشركع، حيث تنتقل ملكية العقار للئدارة بعد أدائها تعويضا للطرؼ ات١تضرر من عمل الاعتداء ات١ادم، كذلك بعد 
ذا شيء تقدفٔ طلب نقل ات١لكية إفُ قاضي ات١وضوع، كىو ما يرتب أثرا قانونيا على فعل متسم باتٞسامة في انعداـ ات١شركعية، كى

لا تٯكن أف يقبلو ات١نطق القانوفٓ كيضرب الأمن القانوفٓ بعرض اتٟائط، كأف ىذا التوجو يضفي الشرعية على الاعتداء ات١ادم 
كسيشجع الإدارات على الاستعاضة عن مسطرة نزع ات١لكية للمنفعة العامة باتباع أسلوب الاعتداء ات١ادم ماداـ أف ات١لك العقارم 

يو سيؤكؿ إليها في نهاية ات١طاؼ، كىو ما يستلزـ إعادة النظر في ىذا التوجو، أك على الأقل كاف على ت٤كمة ات٠اص ات١عتدل عل
النقض أف تتمسك باجتهادىا الأكؿ الذم لا ينقل ملكية العقار ات١عتدل عليو للئدارة إلا في حالة اتباعها ت١سطرة نزع ات١لكية 

 بشكل لاحق لفعل الاعتداء ات١ادم.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 ، غتَ منشور.1730/4/3/2006ملف إدارم عدد  27/06/2007الصادر عن المحكمة الإدارية بأكادير بتاريخ  324القرار عدد  - 1
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، أشار إليو 927/4/2/2008في ات١لف الإدارم عدد  16/12/2009بتاريخ  763قرار ت٤كمة النقض عدد  -
 .109ات١صطفى التًاب، مرجع سابق، ص: 

في ات١لف الإدارم رقم  06/01/2010بتاريخ  19عدد قرار المجلس الأعلى (ت٤كمة النقض حاليا)  -
 .119، ذكره ات١صطفى التًاب في مؤلفو القضاء الإدارم كتٛاية ات١لكية العقارية، مرجع سابق، ص: 243/2/2009

، أشار إليو الأستاذ أتٛد 1422/4/3/2004في ات١لف عدد  12/10/2005الصادر بتاريخ  503القرار عدد  -
 .145ت١ادم على ات١الكية العقارية، مرجع سابق، ص: أجعوف، الاعتداء ا

، 1992، نونبر 14ات١نشور تٔجلة القضاء كالقانوف، العدد  09/10/1989قرار المجلس الأعلى الصادر بتاريخ  -
 . 296ص:
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في ات١لف الإدارم رقم  03/06/2009بتاريخ  362قرار المجلس الأعلى (ت٤كمة النقض) عدد  -
إليو ات١صطفى التًاب في مؤلفو: " القضاء الإدارم كتٛاية ات١لكية العقارية"، مطبعة الأمنية، الرباط ، أشار 851/4/2/2008

 .106، ص: 2013
 قرارات بؿاكم الاستئناف الإدارية:

، الوكيل القضائي للملكة ضد كرثة محمد 18/6/2008بتاريخ  1283قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية تٔراكش رقم  -
راىيم، علق عليو محمد الأعرج في مؤلفو: "مسؤكلية الدكلة كاتٞماعات التًابية في تطبيقات القضاء الإدارم ات١غربي"، بن أتٛد بن إب

 . 206، ص: 2013، 99سلسلة مؤلفات كأعماؿ جامعية، العدد 
، غتَ 124/06/6في ات١لف رقم  06/06/2007بتاريخ  358قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط عدد  -

 منشور.
، غتَ 10/06/2006في ات١لف رقم  17/10/2007بتاريخ  720قرار ت٤كمة الاستئناؼ الإدارية بالرباط عدد  -

 منشور.
 أحكام وأوامر استعجالية إدارية

في ات١لف عدد  22/06/2017صدر بتاريخ  967أمر استعجافِ الصادر عن المحكمة الإدارية بأكادير رقم  -
 ، غتَ منشور.875/7101/20

في ات١لف عدد  23/04/2013صدر بتاريخ  38أمر استعجافِ عن رئيس المحكمة الإدارية تٔكناس رقم  -
 ، غتَ منشور.36/1901/2013

في ات١لف عدد  29/6/2011بتاريخ  895أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بالرباط رقم  -
 ، غتَ منشور.829/1/2011

بوشعيب الرامي كمن معو، أشار إليو  4/11/2009بتاريخ  2008/13/314حكم المحكمة الإدارية، ملف عدد  -
محمد الأعرج في مؤلفو: "ات١نازعات الإدارية كالدستورية في تطبيقات القضاء ات١غربي"، ـ. ـ إ.ـ.ت سلسلة مواضيع الساعة العدد 

 . 137ص: 2013، 83
ملف إدارم عدد  27/06/2007الصادر عن بتاريخ  324حكم المحكمة الإدارية بأكادير عدد  -

 ، غتَ منشور.1730/4/3/2006
، أشار إليو أتٛد أجعوف، مرجع سابق، 1997أبريل  7الاستعجافِ الصادر عن المحكمة الإدارية بوجدة بتاريخ  الأمر -

 .166ص: 
دارة المحلية ، منشور بالمجلة ات١غربية للئ18/8/2006بتاريخ  9أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بفاس رقم  -

 .163، ص: 2006، 68كالتنمية، العدد 
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 1583/99في ات١لف عدد  24/11/1999بتاريخ  1178أمر استعجافِ صادر عن المحكمة الإدارية بالرباط رقم  -
ص:  ،2001س، أشار إليو عبد العافِ اتٟضراكم: "دليل عملي في اجتهاد القضاء الاستعجافِ في ات١ادة الإدارية"، الطبعة الأكفُ 

128.  
، صادر عن رئيس المحكمة الإدارية بفاس في ات١لف عدد 1995شتنبر  19بتاريخ  120/95أمر استعجافِ رقم  -

 .169، أشار إليو أتٛد أجعوف، مرجع سابق، ص 74/94
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Attaoui, et 23 juin 1998, ismaili Alaoui, Remald, n 27, 1999, p : 111.  

- Marie-Christine ROUAULT: « La loi du 30 juin 2000, un petit pas vers 
un traitement efficace de l‖urgence par le juge administratif », Dalloz, paris 2001. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


